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|. Postanowienia ogolne

§1

Spoéidzielnia nosi nazwe Opolska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztos¢” w Opolu, zwana
dalej Spotdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Opole.
2. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Opola i Ozimka .
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
§3
1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby czlonkow,
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktore w interesie

swoich cztonkow prowadzi wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ spoteczng, o$wiatowo - kulturalng na rzecz
swoich cztonkow i ich srodowiska.

§4

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo Spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz innych ustaw i niniejszego Statutu.

§5
1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasno$cig jej czlonkow.

2. (skreslony)

§6

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow oraz ich rodzin,
jak rowniez innych potrzeb, przez dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych,
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.



2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych
budynkach,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

budowa lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych domow,

udzielenie pomocy czlonkom w budowie budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych si¢ w tych budynkach.
skreslony

§7

1. Spoéldzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czlonkow. Spédtdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowigca
jej mienia lub mienia jej cztonké4w na podstawie umowy zawartej z wiladcicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

2. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, w tym tworzy¢ wydzielone zaktady
zwigzane bezposrednio z realizacja celéw okreSlonych w § 6, a w szczegdlnosci moze
prowadzi¢:

1)

2)

3)

4)

dziatalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wlasne 1 0sob trzecich,

ushugi inwestycyjne, w tym powiernictwa 1 nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby
wlasne i 0s0b trzecich,

dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu pozyskiwanie srodkow finansowych.
dziatalno$¢ ushugows, zaktady pomocnicze i1 inng dziatalno$¢ gospodarcza we

wszystkich formach przewidzianych prawem, w tym rowniez wydzierzawia¢ grunty,
tereny i inne obiekty np. na cele reklamowe.

3. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust. 1 i 2 Spétdzielnia przeznacza na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione w Statucie.



4. Spotdzielnia ponadto moze:
1) prowadzi¢ dziatalno$¢ kulturalng (§wietlice, kluby, kotka zainteresowan, itp.),
2) organizowa¢ wsrod mieszkancoéw rozne formy pomocy wzajemnej,

3) podejmowaé inng dziatalno$¢ zmierzajacg do uczestnictwa w wolnym obrocie
mieszkaniowym.

5. Spétdzielnia moze wspotdziataé z organizacjami spoldzielczymi, organizacjami
spolecznymi i gospodarczymi oraz wspoOtdziata z terenowymi organami samorzadu
i administracji.

W szczeg6lnos$ci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych,
spotki prawa handlowego, a takze w przypadkach gospodarczo i spotecznie uzasadnionych
zawiera¢ umowy w przedmiocie dziatalnosci Spotdzielni.

Tworzenie i udzial w spotce prawa handlowego wymaga kazdorazowej zgody Walnego
Zgromadzenia.

6. Spotdzielnia moze by¢ zrzeszona w centralnych 1 regionalnych organizacjach

spotdzielczych.

I1. Czlonkowie

§8

1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) Kktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci';

5) bedaca zalozycielem Spoldzielni, z tym zastrzezeniem, ze czlonkostwo o0séb
bedacych zalozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoldzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa
odre¢bnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie



spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem
Spoldzielni, z tym zastrzezeniem, Ze czlonkostwo os6b bedacych zalozycielami
Spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spéldzielni
do Krajowego Rejestru Sadowego spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz prawa
odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
Osobie tej nie przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnoSci
lokalu. Wlascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spéldzielni, przystluguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztlonkow Spéldzielni. Przyjecie w poczet cztonkow
poprzedza zlozenie przez osobe ubiegajaca si¢ podpisanej deklaracji zawierajacej:
imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli do Spoldzielni przystepuje osoba
prawna, jej firme i siedzibe. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w Spoldzielni.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przyshuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub
do ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorych
mowa w ustawie o Spoldzielniach mieszkaniowych.

. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w ustawie o Spoldzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wlascicieli lokali stosuje si¢
odpowiednio.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktéorym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnoSci, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni.

§9

. Przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni osob, ktére nabyly prawo odrebnej wlasnosci
lokalu nastepuje po zlozeniu przez ubiegajaca sie¢ osobe, podpisanej deklaracji
zawierajacej: imie i nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli do Spoldzielni przystepuje
osoba prawna, jej nazwe i siedzibe.



2. Przyjecie w poczet czlonkow nastepuje w formie uchwaly i powinno by¢ stwierdzone
podpisem dwoch czlonkow Zarzadu na deklaracji z adnotacja o dacie uchwaly
o przyjeciu w poczet cztonkow.

3. Decyzja o przyjeciu do Spéldzielni powinna by¢ podjeta najdalej w ciagu jednego
miesiaca od dnia zlozenia deklaracji. Zainteresowanego Zarzad winien zawiadomi¢
najdalej w ciagu czternastu dni od dnia podjecia decyzji.

II1. Prawa i obowigzki cztonkow
§ 10

Prawa 1 obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

2) skreslony

3) prawo zadania przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo mu
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, garazu, lokalu
o innym przeznaczeniu lub ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

4) prawo uzyskania odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z zawarta w Spoldzielni umowa o budowe tego lokalu,

5) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
I ustug Spotdzielni,

6) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z dziatalno$cig Spotdzielni,

7) czynne i bierne prawo wyborcze do organow samorzadowych Spotdzielni, o ile
posiada pelng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

8) prawo zaznajamiania si¢ i otrzymania kopii uchwatl organéw Spoétdzielni i protokotow
obrad organow Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi. Spoétdzielnia moze
odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa wraz z uzasadnieniem powinna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnig
z  osobami  trzecimi, moze zlozy¢  wniosek do sadu  rejestrowego
o zobowigzanie Spoéldzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozyc
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.



8Y prawo przegladania w siedzibie Spétdzielni whasnych akt cztonkowskich oraz rejestru
cztonkow.

9) prawo otrzymywania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

10) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminow wydanych na podstawie Statutu,

11) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

12)prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych
z postanowieniami prawa, statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy

Spoéidzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

13) prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadno$ci zmiany oplfat,

14) prawo zaskarzania do sagdu zmiany wysokosci oplat,

15) prawo osobistego skladania wyjasnien w jego sprawach na posiedzeniach organow
Spoldzielni. Z tego prawa czlonek Spoldzielni moze korzysta¢ réwniez przez swego
pelnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem

niewaznosci i dolaczone do protokolu posiedzenia organu.

16) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

17)prawo do uzyskiwania zaswiadczen dotyczacych zajmowanego lokalu wynikajgcych
z ewidencji Spoldzielni.

18) cztonek Spotdzielni ma mozliwos$é korzystania bezptatnie z pomocy Radcy Prawnego
Spoéidzielni w sprawach cztonkowskich.

19) prawo zglaszania projektow uchwal 1 zadan zamieszczania o0znaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w ustawie.

§11
Cztonek obowigzany jest:
1) skreslony
2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

3) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
odrebnych dla czynnosci podziatu i wyodrgbnienia wiasno$ci nieruchomosci,

4) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, jak rowniez w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscia



spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielni¢, przez terminowe
uiszczanie oplfat,

5) uczestniczy¢ w innych zobowigzaniach Spoétdzielni,

6) dba¢ o dobro i rozwoj Spoétdzielni, o poszanowanie mienia spéldzielczego i jego
ochrong,

7) stosowa¢ si¢ do postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spotdzielni oraz przestrzegac zasad wspotzycia spolecznego,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) zawiadamiac¢ niezwlocznie Spotdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej
oraz majacych wplyw na stosunki cywilnoprawne ze Spoétdzielnia.

A. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§12

1. Wnioski czlonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu
jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch miesi¢cy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkowskiego lub dotyczacej zasadno$ci zmiany oplat, Zarzad jest zobowigzany podac
uzasadnienie 1 pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;.
Odwotanie powinno zosta¢ wniesione w ciggu 30 dni od daty zawiadomienia o decyzji
odmownej.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu trzech miesi¢cy od jego
whniesienia, a nastepnie doreczy¢ odwolujacemu w terminie czternastu dni odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

4. Czlonek Spoétdzielni ma prawo odwotania si¢ od uchwaly majacej na celu pokrzywdzenie
cztonka, sprzecznej z postanowieniami prawa i Statutu, sprzecznej z dobrymi obyczajami
lub godzacej w interesy Spotdzielni w terminie 30 dni od daty otrzymania uchwaly i nie
dhuzszym niz 60 dni od powzigcia wiadomos$ci o uchwale w nastepujacym trybie:

1) Od uchwaty Zarzadu ( o ile prawo nie stanowi inaczej) lub Rady Osiedla do Rady
Nadzorczej.
2) Oduchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje
w ciggu czternastu dni od daty jej otrzymania na pismie wraz z uzasadnieniem odwotanie
do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego



zwolaniem. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia dorgcza si¢ odwolujagcemu
cztonkowi w terminie czternastu dni od jej podjecia.

6. Jezeli w sprawie, o ktorej mowa w ust. 5 zaistnieja nowe fakty i dowody nie znane przy
rozpatrywaniu sprawy, Rada Nadzorcza moze zmieni¢ poprzednig uchwale, o ile bedzie
korzystna dla cztonka, nie przekazujac odwolania wiasciwemu organowi do dalszego
rozpatrzenia.

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej
niezgodnos$ci z prawem lub Statutem. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ wniesione do sagdu w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je cztonek nieobecny na takim zebraniu — w ciagu
sze$ciu tygodni od powziecia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz
przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

8. Organ Spotdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien rozpatrzy¢ odwotanie
wniesione po uptywie terminu, je$li opoOznienie nie przekracza sze$ciu miesiecy,

a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

9. Jezeli uchybienie terminu nastgpito z przyczyn lezacych po stronie organéw Spotdzielni,
whnioski cztonkéw beda rozpatrzone niezaleznie od uptywu ww. terminow.

§13

Skreslony

1VV. Prawo do lokalu

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§14

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
pisemnej umowy mig¢dzy cztonkiem a Spotdzielnig. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy w dniu
wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu zachowujg spoidzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg zastosowanie
przepisy o ochronie wlasnosci i dziedziczeniu wktadu mieszkaniowego.

§15

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

10



. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jesli miatoby to
wplyw na wysokos$¢ optat, cztonek obowigzany jest powiadomi¢ pisemnie Spotdzielnie
0 tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§16

. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe:

1) przeniesienia wtasnosci lokalu,

2) (skreslony)

. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze $rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego nie moga by¢, pod rygorem niewaznos$ci, wyodrgbnione na
wiasnos$¢ oraz spdldzielcze lokatorskie prawo do takiego lokalu mieszkalnego nie moze
by¢ przeniesione na prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§17

. Przeniesienie wlasnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moze
nastapi¢ po dokonaniu przez cztonka:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgséci kosztoéw budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, w czgséci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do

budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci, koszty okreslenia warto$ci rynkowej
lokalu oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej
pokrywa cztonek.

. (skreslony)

. (skreslony)

. (skreslony)
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6. (skreslony)
7. (skreslony)
8. (skreslony)
§18
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa okresla:

1) zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego
w czg$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego.

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu, w tym ich waloryzacji,

4) postanowienia okreslajace wielko$¢ lokalu, pomieszczen przynaleznych i termin
oddania lokalu oraz termin i wysoko$¢ wptat na wktad mieszkaniowy,

5) zobowigzanie Spoétdzielni do oddania czlonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
przez czas nieoznaczony.

§ 19

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy mie¢dzy cztonkiem Spoétdzielni a Spétdzielnig.

2. Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a cztonek zobowiazuje si¢ ponosi¢ koszty okreslone w § 11 pkt. 4 oraz § 20.

§ 20

Wysoko$s¢ wkladu mieszkaniowego stanowi roéznica miedzy Kkosztem budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych Srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
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obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jego lokal.

§21
1. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spoétdzielnie z cztonkiem o budowe
spotdzielczego lokatorskiego lokalu,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

2. Wktad mieszkaniowy podlega waloryzacji wedtug wartosci rynkowej lokalu.

§22

(skreslony)

§23

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 26, § 27, § 28 1 § 29, oglasza nie pdzniej niz w ciagu
3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odregbnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spotdzielni
1 w Administracjach oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo
w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
1 zgloszg gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszefstwo ma najdluzej
oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu na takiego czlonka jest
wptata wartosci rynkowej lokalu. Cztonkiem nie majacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych jest osoba , ktora nigdy nie uzyskata przydziatu lokalu, nie podpisata umowy
o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub nie nabyta prawa do lokalu w zasobach
Spoétdzielni.

§24
(skreslony)
§25
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustali dla siebie odrebng

wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
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§ 26

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa. Ponadto Spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwie zachowuje si¢ czyniac
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym,

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem oplat za uzytkowanie lokalu
wobec Spoéldzielni co najmniej 6 miesiecy.

. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci
Spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktorym mowa powyzej, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spéldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygaslo.

§27

. Z chwila Smierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyslugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.

. Skreslony

. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 28

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie zawiadamiaja Spoldzielni¢, ktéremu z nich przypadlo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéltdzielni
o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty za uzytkowanie lokalu.

. Skreslony
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§ 29

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w § 26, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowe, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresic oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
0o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w post¢epowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spéldzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, za uzytkowanie lokalu.

Skreslony

W przypadku wygasni¢cia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa
w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.

§30

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu albo jego czeSci po wygasnigciu
lokatorskiego prawa do lokalu, jest opréznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cze¢S¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka Spéldzielni z tytulu przypadajacej na

15



niego czeSci zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czeSci jest wniesienie wkladu mieszkaniowego przez
czlonka Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przystugujace innej
osobie; opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na
dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia lokalu.

3. Dodatkowe wyposazenie wykonane przez czitonka w lokalu mieszkalnym pozostaje
w lokalu po jego opuszczeniu. W przypadku wykonania dodatkowego wyposazenia bez
zgody Spotdzielni czionkowi nie przystuguja zadne roszczenia wobec Spoétdzielni.
W przypadku wykonania dodatkowego wyposazenia za zgoda Spoéldzielni, wyrazong
w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, ma ona  obowigzek zwrotu wartosci
wyposazenia dodatkowego na zasadach i w terminach przewidzianych w obowigzujacych,
dla zwrotu wartosci rynkowej lokalu w przypadku wygasniecia do niego prawa,
przepisach.

4. Spotdzielnia moze potraci¢ z wyptacane] kwoty swoje roszczenia powstate w zwigzku
z eksploatacja lokalu.

§31
Whnioski o zamiane lokali sktadane przez cztonkéw posiadajacych spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu realizowane sg przez Spotdzielni¢ w ramach posiadanych przez nig lokali, do

ktérych prawa nie przystuguja innym cztonkom.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 32

1. Nabywca spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoldzielni, z zastrzezeniem postanowien § 8. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na

nieruchomosci.

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to istnieje zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoéldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksigegi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.
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6. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jesli miatoby to wplyw na wysoko$¢
optat za uzytkowanie lokalu, cztonek obowigzany jest powiadomi¢ pisemnie Spotdzielni¢
0 tej czynnosci.

7. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze

cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom.

8. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu.

§33

(skreslony)

§ 34
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie begdacej cztonkiem, ktorym przyshuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,

w tym w szczegolnosci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1! ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§35
Koszt zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej pokrywa cztonek.
§ 36
(skreslony)
§ 37
1. skreslony
2. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd

siecbie pelnomocnika w celu dokonywania czynnoSci prawnych zwiazanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
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0 przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spoéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

3. W przypadku dlugotrwalych zalegloSci z zaplata oplat, za uzytkowanie lokalu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym,
przepis art. 16 ustawy o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z Zzadaniem,
o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§38

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig¢. Ogloszenie
przetargu nastepuje nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu. Zasady
przeprowadzenia przetargu oparte na przepisach ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca
si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, cze$s¢ wkiladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt
zaciagniety przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu - potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. (skreslony)
3. (skreslony)

4. Spoldzielnia moze potraci¢ z wyplacanej kwoty swoje roszczenia powstate w zwigzku
z eksploatacjg lokalu.

5. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

6. Jezeli ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

7. Prawo, nabyte w sposob okreslony w ust. 6 Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu
W terminie sze$ciu miesigcy.

8. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17! ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Ponadto Spoétdzielni potraca
zadluzenie z tytutu optat za uzytkowanie lokalu, o ktorych mowa w § 57, § 59 1 § 61.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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9. (skreslony)

10. Zapisy odnoszace si¢ do lokali wilasnosciowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§ 381

1. Wnioski o zmian¢ lokali sktadane przez czlonkdéw posiadajacych spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu realizowane sg przez Spoétdzielni¢ w ramach posiadanych
przez nig lokali, do ktorych prawa nie przystuguja innym cztonkom.

2. Dodatkowe wyposazenie wykonane przez czlonka w lokalu mieszkalnym pozostaje
w lokalu po jego opuszczeniu. W przypadku wykonania dodatkowego wyposazenia bez
zgody Spotdzielni czlonkowi nie przystuguja zadne roszczenia wobec Spoéidzielni.
W przypadku wykonania dodatkowego wyposazenia za zgoda Spoéldzielni, wyrazong
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, ma ona  obowigzek zwrotu warto$ci
wyposazenia dodatkowego na zasadach 1 w terminach przewidzianych w obowigzujacych,
dla zwrotu wartosci rynkowej lokalu w przypadku wygasniecia do niego prawa,
przepisach.

C. Prawo odrebnej wlasnosci

§39
Spotdzielnia realizujgc program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania
budynkow zawiera z cztonkiem Spotdzielni w formie pisemnej umowe o budowe lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, wzglgdnie lokalu o innym przeznaczeniu.

§40
1. Umowa zawarta przez Spoéldzielni¢ z czlonkiem po zrealizowaniu przedsigwzigcia
(zadania) inwestycyjnego, gwarantuje ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu na rzecz
cztonka.

2. Umowa okresla:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czescl przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu oraz jego waloryzacji w czasie
budowy,

4) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
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5) inne warunki, a w szczego6lnosci dotyczace:

a) rodzaju wlasnosci gruntow, na ktorych usytuowany jest budynek,

b) termindéw wptat wktadu budowlanego,

C) terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu,

d) terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wiasnos$ci lokalu,

e) kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wilasno$ci w tym optat
notarialnych, kosztow zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczyste;.

§ 41
. Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spétdzielni¢ z cztonkiem o budowe lokalu,

2) ostateczne — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

. Wkitad budowlany odpowiada calosci kosztow budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany lokal.

. Terminy wptat przez cztonka wktadu budowlanego reguluje umowa wymieniona w § 40.
§42

. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 40, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasno$ci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego

whniesiona cz¢scia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo
jego czesé.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§43
. Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia przez kazda
ze stron na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne jest

ustanowienie innego terminu w umowie wymienionej w § 40.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
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umowy okre$lonych w § 40, a bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wybudowanych w ramach wspoélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§44

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka albo nabywcy ekspektatywy wlasnoSci
odrebng wlasno$é lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
- w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci rowniez w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

. Ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wilasnosci moze nastgpi¢ tylko na podstawie
umowy zawartej] w formie aktu notarialnego. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci nalezy do
kilku os6b cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
matzonkom.

. Przez umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia przenosi na rzecz
cztonka samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia
przynalezne, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaly lub byly polozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany
lokal np. piwnice, strych, garaz oraz udziat w nieruchomos$ci wspolnej stanowigcej grunt,
czesci budynku 1 urzadzen, nie stuzacych wytacznie do uzytku wiasciciela o tacznej
wartosci odpowiadajacej wniesionemu przez cztonka wktadu budowlanego.

. Cztonek poprzez podpisanie umowy przyjmuje zobowiazanie do uczestnictwa w kosztach
ponoszonych przez Spotdzielni¢ zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni jak réwniez w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoteczng 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielni¢ na rzecz cztonkéw i ich rodzin.
Niezaleznie od obowigzkow w zakresie pokrywania kosztéw zarzadzania nieruchomoscia,
cztonek Spoldzielni jest zobowigzany do ponoszenia optat na fundusz remontowy.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po wuplywie tego terminu roszczenie Spoéldzielni
o uzupelnienie wkladu budowlanego wygasa.

§ 45

Ustanowiona na rzecz cztonka Spotdzielni odrebna wtasnos¢ lokalu jest zbywalna, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.
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§ 46

Ustalenia wymienione powyzej maja rowniez zastosowanie do umow zawieranych przez
Spotdzielni¢ z czlonkiem Spoétdzielni o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do lokalu
w budynkach zakupionych (nabywanych) przez Spotdzielnig.

D. Wynajem i sprzedaz lokali

§47

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym lub prawnym. Do wynajmu
lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
natomiast do lokali o innym przeznaczeniu przepisy kodeksu cywilnego.

§48

Spotdzielnia moze dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w budowanych lub zakupionych w tym celu budynkach.
Sprzedaz wolnych lokali odbywa si¢ w trybie przetargowym.

§ 49

Dochody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, wymienionej w § 47 i § 48, zmniejszaja
koszty eksploatacyjne Spotdzielni.

V. Ustanie czlonkostwa

§ 50

1. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

7) Wypowiedzenia czlonkostwa przez osobe bedaca zalozycielem Spéldzielni lub
przez wlasciciela lokalu bedacego czlonkiem Spéldzielni
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2. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24* ust. 1
i art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strona umowy lub umow
0 budowe lokalu lub lokali.

4. Osoba bedaca zalozycielem Spoldzielni oraz wlasciciel lokalu bedacy czlonkiem
Spoéldzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore
powinno by¢ dokonane na piSmie. Za date wystapienia czlonka ze Spéldzielni
uwaza si¢ dzien zlozenia wypowiedzenia.

5. Zarzad powinien niezwlocznie, na pismie, zawiadomi¢ zainteresowana osobe¢ o dacie
ustania czlonkostwa w Spéldzielni.

§51

Skreslony.

§52
skreslony

§53
skreslony

§ 54
skreslony

§55
skreslony
§ 56

skreslony

VI. Uzytkowanie mieszkan i oplaty
§ 57

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat. Czlonkowie
ci maja réwniez obowigzek wnoszenia optat na fundusz remontowy.
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2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optlat. Czlonkowie ci majg rowniez
obowigzek wnoszenia optat na fundusz remontowy.

3. Nabywcy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ktorzy na podstawie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych winni sa wskaza¢ osobe, ktora zostanie
czlonkiem Spoéldzielni, obowigzani sa uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach,
jak czlonkowie Spoéldzielni. Osoby te maja réwniez obowigzek wnosi¢ oplaty na
fundusz remontowy.

4. Wriasciciele lokali nie begdacy cztonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie. Wtascicielom lokali nie
bedacymi czlonkami Spotdzielni przysluguje podzial pozytkow pochodzacych
z nieruchomos$ci wspdlnej, o czym mowa w ust. 13 niniejszego paragrafu, natomiast nie
przystuguje im podziat pozytkow z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, o czym mowa
w ust. 14 niniejszego paragrafu. Osoby te majg rowniez obowigzek wnosi¢ oplaty ma
fundusz remontowy.

5. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni nalezne oplaty.

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa wyzej, obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomos$cia, koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anteny zbiorczej i domofondéw oraz odpisow
na fundusz remontowy i fundusze celowe Spétdzielni.

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 2 1 4
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego
w nieruchomosci wspoélne;.

8. Udziat wilasciciela w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
w budynkach, stanowigcych wydzielong nieruchomos¢.

9. Do zobowiazan Spoétdzielni z innych tytuldow zalicza si¢ w szczegdlnosci:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1) sptlate kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na remont danej nieruchomosci
wraz z odsetkami,

2) koszty okreslenia przez Spoéldzielni¢ przedmiotu odrgbnej wiasnosci
poszczegbdlnych lokali.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia
awarii, pod rygorem poniesienia kosztow naprawy szkod zwigzanych z nastepstwami
awarii.

Osoba korzystajaca z lokalu winna takze udostepni¢ lokal w celu odczytu urzadzen
pomiarowych, dokonania okresowego przegladu stanu wyposazenia technicznego oraz
wykonania zastgpczego przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni lub
wilasciciela lokalu.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ albo przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wcezedniejszym uzgodnieniu
terminu.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza
w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkéw lub na prowadzenie dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej. Pozytki 1 inne przychody dzielone sa na
poszczegodlne osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali cztonkow. Zasady
1 sposob wykorzystywania tych pozytkow ustala Zarzad z Radg Osiedla, na podstawie
regulaminu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci, a na wniosek
wiekszosci uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci wielobudynkowej, odrebnie dla
kazdego budynku w tej nieruchomosci :

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,
2) ewidencj¢ wpltywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja wplywow

1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Czlonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oSwiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace

25



cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze
Spoétdzielnia.

§ 58

. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 57, ustalana jest na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w roku
kalendarzowym w skali danej nieruchomosci lub budynku.

. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami, ich rozliczania oraz
zasady ustalania wysoko$ci oplat za lokale okresla regulamin uchwalany przez Radg
Nadzorcza.

. Réznica miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w nieruchomosci lub budynku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nast¢pnym.

§59

. Optaty, o ktorych mowa w § 57, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia
pigtnastego kazdego miesigca.

. O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkow co
najmniej czternascie dni przed terminem wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

. Czlonkowie Spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze sadowe;.

. Wniesienie odwolania przez czlonka od wysokosci oplat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub zaskarzenie w sadzie nie zwalnia z obowigzku wnoszenia
optat w wysokosci dotychczasowe;.

. Za opflaty, o ktorych mowa w § 57, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wiascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace

z lokalu,

2) (skreslony)
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§ 60

Obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw oraz najemcoOw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen Spotdzielni z czlonkami i najemcami zwalniajagcymi lokale okresla
regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 61

1. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 57 Spoéldzielnia pobiera
odsetki w wysokosci ustawowe;j.

2. Czlonek nie moze dokonywac potragcenia swoich wierzytelnosci wobec Spotdzielni
z wierzytelno$ci Spotdzielni z tytulu zadluzenia we wnoszeniu optat za uzytkowanie
lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

4. Odszkodowanie o ktorym mowa w ustgpie 3 odpowiada wysokosci czynszu jaki
Spotdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat Spotdzielnia moze zada¢ od lokatora odszkodowania uzupetniajacego.

5. Osoby uprawnione do lokalu socjalnego, do czasu dostarczenia im takiego lokalu, optacaja
odszkodowanie w wysoko$ci miesiecznych optat za uzywanie lokalu, jakie bylyby
obowigzane optaca¢ gdyby stosunek prawny nie wygast.

6. Jezeli Gmina nie zabezpieczy lokalu socjalnego osobie uprawnionej, Spoldzielni
w stosunku do Gminy przystuguje roszczenie odszkodowawcze.

7. W przypadku zaleglosci we wnoszeniu oplat, o ktorych mowa w § 57 w  wysokosci
przekraczajacej] 6 miesieczng ich warto$¢, Spotdzielnia moze zaliczy¢ 5% wartosci
biezacych wplat na poczet odsetek , o ktérych mowa w ust.1 bez wzgledu na zapisy
umieszczone przez cztonka na dokumentach wptat.

8. W uzasadnionych i udokumentowanych przypadkach Rada Osiedla, na wniosek cztonka,
moze pozytywnie opiniowac odstapienie od dochodzenia przez Zarzad catosci lub czesci

odsetek, pod warunkiem uregulowania naleznosci gtownej. Uchwaty Rady Osiedli nie
moga dotyczy¢ odsetek objetych sprawami sgdowymi o zaplate.

VII. Organy Spoldzielni
§ 62
1. Organami Spotdzielni s3:

A. Walne Zgromadzenie

B. Rada Nadzorcza
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C. Zarzad

D. Rada Osiedla

E. Komitet Domowy

Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt. B, C, D dokonywane sg
W glosowaniu tajnym, spos$rdéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

. Wybory 1 odwotanie cztonkéw Komitetu Domowego odbywaja si¢ w sposob
jawny.
Wyborow czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie sposrod kandydatow, ktorzy

zostali zgloszeni na 15 dni przed pierwszg czescia Walnego Zgromadzenia
i uzyskali poparcie minimum 10 czlonkoéw Spotdzielni.

3. W sklad Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali wiekszo$é glosow

3.

na czeSci Walnego Zgromadzenia - z ktérej wywodzg swoj mandat a ich
kandydatura byla glosowana na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Ustalenie listy kandydatow, ktorzy uzyskali wigkszo$¢ gloséw danej czeSci
Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ w glosowaniu tajnym przeprowadzonym
w jednej lub wigkszej liczbie glosowan.

Ustalenie liczby gloséw na pozostalych czesciach Walnego Zgromadzenia odbywa
si¢ w jednej turze glosowania.

Jezeli w pierwszej turze wymagana wiekszo$¢ glosow uzyska wieksza liczba
kandydatow niz liczba przypadajacych mandatéw to czlonkiem Rady Nadzorczej
zostaja kolejno osoby, ktore uzyskaly najwieksza liczbe glosow az do
wyczerpania przypadajacej liczby mandatow.

Jezeli w pierwszej turze wymagana wi¢kszos¢, uzyska mniejsza liczba osob
od przypadajacej liczby mandatow, zarzadza si¢ druga i kolejne tury glosowan.
Do drugiej i nastepnych tur wyborow staje podwojna lub wieksza - w przypadku
rownej ilosci glosow- liczba kandydatow w stosunku do nie obsadzonych
mandatow sposrod tych kandydatow, ktorzy w pierwszej i nastepnych turach
wybordow otrzymali najwi¢ksza iloS¢ oddanych glosow.

Do Rady Nadzorczej Spoldzielni wchodza kolejno osoby, ktore uzyskaly
wi¢kszos¢ glosow w kolejnych turach glosowania, az do wyczerpania liczby
przypadajacych mandatow.

W przypadku wygasniecia mandatu czlonka Rady Nadzorczej w czasie trwania
kadencji, w jego miejsce (do najblizszego Walnego Zgromadzenia) wchodzi
osoba, ktora na Walnym Zgromadzeniu na ktorym dokonywany byl ostatni
wybor uzyskala w I turze glosowania najwi¢ksza liczb¢ glosow czeSci Walnego
Zgromadzenia, z ktorej wywodzi sw0j mandat lecz nie weszla w sklad Rady
Nadzorczej.

Kandydaci do Rad Osiedli zglaszani sq w trybie ust. 3 lub sposrod czlonkow
Spoldzielni obecnych na czeSci Walnego Zgromadzenia, na ktorej odbywaja sie
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wybory. W sklad Rady Osiedla wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali wiekszosé¢
glosow czlonkow uczestniczacych w czeSci Walnego Zgromadzenia, z ktorej
wywodza swoj mandat.

Ustalenie listy kandydatow, ktorzy uzyskali wiekszo$¢ glosow danej czeSci
Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ w glosowaniu tajnym przeprowadzonym w
jednej lub wigkszej liczbie glosowan.

Jezeli w pierwszej turze wymagang wiekszo$¢ glosow uzyska wieksza liczba
kandydatow niz liczba przypadajacych mandatéw to czlonkiem Rady Osiedla
zostaja kolejno osoby, ktore uzyskaly najwiekszg liczbe glosow az do
wyczerpania przypadajacej liczby mandatow. Jezeli w pierwszej turze wymagana
wiekszo$¢, uzyska mniejsza liczba osob od przypadajacej liczby mandatéw,
zarzadza si¢ druga i kolejne tury glosowan. Do drugiej i nastepnych tur
wyboréw staje podwojna lub wi¢ksza - w przypadku rownej ilosci gloséw- liczba
kandydatow w stosunku do nie obsadzonych mandatow sposréod tych
kandydatow, ktérzy w pierwszej i nastepnych turach wyborow otrzymali
najwieksza ilos¢ oddanych glosow.

Do Rady Osiedla wchodza kolejno osoby, ktore uzyskaly wiekszos¢ glosow
w pierwszej turze oraz ktore w kolejnych turach uzyskaly wiekszos¢ glosow, az
do wyczerpania liczby przypadajacych mandatow.

. W przypadku wygasniecia mandatu czlonka Rady Osiedla w czasie trwania

kadencji, w jego miejsce (do najblizszego Walnego Zgromadzenia) wchodzi
osoba, ktéra na Walnym Zgromadzeniu, na ktorym dokonywany byl ostatni
wybor w I turze glosowania uzyskala najwieksza liczbe glosow lecz nie weszla w
sklad Rady Osiedla.

Podczas najblizszego Walnego Zgromadzenia odbytego po wygasnieciu mandatu
cztlonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla przeprowadza si¢ wybory
uzupelniajace sklad Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, podczas ktérych
wybiera si¢ taka liczbe czlonkéw tych organéw jaka ilo§¢ mandatéw wygasta od
ostatniego odbytego Walnego Zgromadzenia.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organow
Spotdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spo6tdzielni, wymagana
jest zwykta wigkszo$¢ glosdw, chyba, ze ustawa stanowi inaczej.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, Rad Osiedli oraz cztonkowie ich rodzin nie
moga zajmowa¢ si¢ interesami  konkurencyjnymi  wobec  Spoéidzielni,
a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni, a takze
bra¢ udzial w przetargach, ofertach organizowanych przez Spotdzielnie.

Naruszenie zakazu konkurencji moze by¢ podstawg odwotania cztonka organu

1 upowaznia wlasciwy organ Spoéldzielni do wszczecia procedur zwigzanych
z podjeciem decyzji o odwotaniu cztonka organu.
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A. Walne Zgromadzenie,

§ 63

Walne Zgromadzenie podzielone na czg¢éci odpowiadajace osiedlom jest najwyzszym
organem Spotdzielni.

§ 64

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo bra¢ udziat z prawem zabierania glosu cztonkowie
Rady Nadzorczej i Zarzadu, a z glosem doradczym przewodniczacy Rad Osiedli,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej, Zwiazku Rewizyjnego, zwigzku
gospodarczego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby zaproszone.

§ 65

Do wyltacznej wiasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
oraz podejmowanie uchwal w sprawie uczestniczenia cztonkéw w kosztach zwigzanych
z dziatalnoscig spoleczng, o§wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwatl co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie indywidualnie w gtosowaniu
tajnym absolutorium cztonkom Zarzadu.

rozpatrywanie wnioskOw oraz podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjna
dzialalnosci Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, po zasiegnieciu opinii wlasciwej Rady Osiedla.

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni z inng spotdzielnia, podziatu
Spotdzielni, oraz likwidacji Spotdzielni,
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8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnagtrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu wickszoscig 2/3 gltosow,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku lub wystgpienia
Z niego,

11) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia, regulaminu Rady Nadzorczej i Rady
Osiedla,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

14) podejmowanie uchwal o wyodrgbnieniu Osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym.

15) podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszow Spoéldzielni nie wymienionych
w Statucie,

16) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkéw Rady Osiedla sposrod
cztonkoéw Spotdzielni danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia.

17) rozpatrywanie sprawozdan Rady Osiedla i Administracji Osiedla, Rady Nadzorczej
1 Zarzadu.

§ 66

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkow.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotlania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

5. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czes$ci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.
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6. Czlonkowie majg prawo zgltasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 5
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
cze¢$ci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkoéw.

7. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkoéw Spoétdzielni.

§ 67

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czegsci zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkow, Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spotdzielcza, na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci. Zawiadomienie powinno zawieral
czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektoéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta wyklada si¢ w biurze Zarzadu i biurach Administracji
Osiedli co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

§ 68

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony
W ustawie.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.
Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznoS$ci i
dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana zwykta wickszos$¢
ogoblnej liczby cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu / z zastrzezeniem ust.
5/.
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4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem glosowan
o ktorych mowa w § 62 ust.2 oraz § 65 pkt 2. Na zadanie 1/5 cztonkéw uczestniczacych
w czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza si¢ glosowanie tajne.

5. Wymagana wigkszo$¢ kwalifikowana wynosi :

a) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka
Rady Osiedla,

b) 2/3 glosow czlonkéw Spoldzielni bioracych udzial w glosowaniu, stanowiacych
co najmniej 3 % czlonkéw Spoldzielni- dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu,

c) 2/3 glosow czlonkéw Spoldzielni bioracych udzial w glosowaniu, przy obecnosci
co najmniej 10% czlonkéw — dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia si¢ z
inng Spoldzielnia,

d) 3/4 glosow czlonkéw Spoldzielni bioracych udzial w glosowaniu, przy obecnosci
co najmniej 25 % czlonkéw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji
Spoldzielni.

§ 69

1. Obrady poszczegélnych czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny delegowany cztonek Rady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwoch asesorow. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad prezydium Zebrania Przedstawicieli. Na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium.

3. Szczegdtowy tryb obradowania, podejmowania uchwal, przeprowadzania wyboréw -
okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

§70
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.

2. Czlonek, a takze Zarzad Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwate z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu.

3. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.
Protokot z obrad tej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni
od daty odbycia danej czeSci Zgromadzenia.
W ciagu siedmiu dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Zarzad
Spoldzielni zwoluje posiedzenie Zespotu.
Zespot w skladzie: Przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czeSci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokolow tych zebran, potwierdzaja tres¢ podjetych
uchwal oraz stwierdzaja, ktére uchwaly zostaly podjete, a ktére nie. Zespolowi
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przewodniczy osoba wybrana sposréd przewodniczacych poszczegélnych czeSci
Walnego Zgromadzenia wigkszoscig glosow.

Protokol z obrad zespolu, ktory potwierdza tres¢ podjetych uchwal podpisuja
wszyscy jego czlonkowie.

Protokol, o ktorym mowa powyzej oraz protokoly czesci Walnego Zgromadzenia
stanowia protokol z Walnego Zgromadzenia.

4. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni.

5. Odpisy uchwat Zarzad przesyta Radzie Nadzorczej i Radom Osiedli w terminie siedmiu
dni od daty podpisania protokotu.

6. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez dziesi¢C lat, o ile przepisy
w sprawie przechowywania akt nie méwig inaczej.

7. Tre$¢ podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat (ich sentencja) podawana jest do
wiadomos$ci Czlonkow poprzez zamieszczenie ich na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych. Tres¢ uchwat jest udostepniana do wgladu cztonkom Spoétdzielni w biurach
Zarzadu 1 Administracji Osiedli.

B. Rada Nadzorcza
§71
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§72
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z cztonkow wybranych sposrod cztonkow Spotdzielni na okres

3 lat. Wyboru dokonuje wilasciwa czgs¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu tajnym.

Ilo$¢ mandatéw z danej cze$ci ustalana jest przez Rade Nadzorczg wedlug stanu na ostatni

dzien roku przed Walnym Zgromadzeniem, na ktorym dokonywany jest wybor, kierujac

si¢ nastepujacymi zasadami:

1) na kazde rozpoczgte 1000 cztonkdéw z danej czesci ustala sie 1 mandat,

2) Liczba czlonkéw posiadajacych prawo do lokali w poszczegdlnych osiedlach jest
powigkszana o czlonkdéw oczekujacych przypisanych przez Rade¢ Nadzorcza do
danego osiedla. Cztonkowie oczekujacy sg przypisywani do poszczegdlnych Osiedli
proporcjonalnie do liczby cztonkdéw zamieszkatych na tych osiedlach.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata, rozpoczyna si¢ ona z dniem podpisania
protokotu z Walnego Zgromadzenia przez zespdt o ktérym mowa w art. 70 ust.3.

Z tym dniem konczy si¢ kadencja poprzedniej Rady Nadzorczej.

3. Jezeli cztonkiem jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila:
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1) uptywu kadencji,
2) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
3) zrzeczenia si¢ mandatu,

4) utraty prawa czlonkowskiego wywodzacego si¢ z danej czesci Walnego
Zgromadzenia,

5) odwotania cztonka przed uptywem kadencji przez Walne Zgromadzenie.

6) odbycia sie zebrania ,,Zespolu powolanego na okoliczno$¢ potwierdzenia tresci
i zgodnosci podjetych uchwal na poszczegdlnych czeSciach Walnego
Zgromadzenia”, - w przypadku czlonka, ktory uzupehil sklad Rady Nadzorczej
na podstawie § 62 ust. 32 Statutu - na ktérym zostaly potwierdzone wyniki
wyborow uzupehiajacych.

7) széstej kolejnej nieobecnosci na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wigkszo$cia 2/3
glosow cztonkow uczestniczacych w czgsci Walnego Zgromadzenia, z ktére; wywodzi
swoj mandat.

. O odwotanie cztonka Rady Nadzorczej moze wystapi¢ Rada Nadzorcza, Rada Osiedla lub

co najmniej 10 czlonkow danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia.

. W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty mandatu
wskutek ustania czlonkostwa w Spoldzielni, na jego miejsce wchodzi kolejna osoba na
zasadach okre§lonych w § 62 ust. 32 Statutu.

. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
spotdzielni. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

. Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§73
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planow gospodarczych Spotdzielni oraz innych programéow jej
dziatalnosci,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nadzor i1 kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw jej cztonkow,

c) kontrola wykonania planoéw gospodarczych Spoéidzielni, badanie okresowych
zamkni¢¢ rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego 1 stanu
majatkowego Spotdzielni,

d) wybor Dbieglego rewidenta przeprowadzajacego  badanie  sprawozdania
finansowego,

e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej poszczegdlnych cztonkow,

f) sprawowanie funkcji nadzorczo - kontrolnej nad dziatalnoscig Rad Osiedli,

podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci,
przejmowania w administracje domow nie stanowigcych wtasnosci Spotdzielni,

podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
przeprowadzonych kontroli i ocen¢ bilansu,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu i Rad Osiedli,

rozpatrywanie skarg i zazalen na dzialalno§¢ Zarzadu i Rad Osiedli,

10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej oraz etatyzacji Spotdzielni,

11) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka z rejestru

cztonkow Spoéldzielni,

12) (skreslony)

13) podejmowanie uchwat w sprawach zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia, niezb¢dnych

do realizacji postanowien Statutu i obowigzujacych Spoétdzielni¢ przepisoOw prawa,

36



15) podejmowanie uchwal nie zastrzezonych dla innych organéw samorzgdowych
Spotdzielni,

16) uchylanie uchwal Zarzadu i Rad Osiedli, o ile sa one niezgodne z przepisami
prawa, Statutem, uchwalami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.
Uchylenie winno nastapi¢ w terminie nie pozniej niz 45 dni od daty powziecia

wiadomosSci o uchwale,

17) opiniowanie projektow regulaminéw i innych przepisow wewnetrznych Spotdzielni,
a takze projektow uchwat i spraw kierowanych do Walnego Zgromadzenia,

18) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

19) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgloszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie,

20) ustalanie - w ramach nadzoru - optat eksploatacyjnych dla danej nieruchomosci,
w przypadku uchwalenia przez Rade Osiedla wysokosci optat nie pokrywajacych
rzeczywistych kosztow eksploatacyjnych,

21) ustalanie zasad wynagradzania pracownikow Spotdzielni, ustalanie wynagrodzen
Prezesa i cztonkow Zarzadu,

22) rozpatrywanie wynikow kontroli Spotdzielni.
. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.
. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§74
Rada Nadzorcza wybiera w glosowaniu tajnym ze swego grona prezydium Rady
w sktadzie:
- przewodniczacy Rady Nadzorczej,
- zastepca przewodniczacego,
- sekretarz,

- przewodniczacy stalych komisji powolanych przez Rade.

. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady. W skladzie prezydium Rady
powinny by¢ reprezentowane wszystkie Osiedla.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje state lub czasowe.

§75

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na dwa miesigce, przewodniczacy
Rady Nadzorczej a w razie jego nieobecnosci zastepca przewodniczacego a dalszej
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kolejnosci sekretarz Rady. Pierwsze posiedzenie, w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej, zwotuje przewodniczacy zespolu wybranego na okoliczno$¢ potwierdzenia
protokotéw poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonywany byt
wybor cztonkéw Rady.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja miesi¢czny ryczalt w kwocie:

- 20 % minimalnego wynagrodzenia - cztonek Rady Nadzorczej,
- 25% minimalnego wynagrodzenia - cztonek prezydium Rady Nadzorczej,
-30% minimalnego wynagrodzenia - przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

W przypadku jednej nieobecnosci na posiedzeniu potraca si¢ 50% ryczattu w danym
miesigcu. W przypadku wigkszej liczby nieobecno$ci traci si¢ prawo do ryczattu
w danym miesigcu.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej 1 jej komisji moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, upowaznieni przez Zarzad pracownicy Spotdzielni oraz inni
zaproszeni goscie.

§76
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

§77

1. Jezeli Spoldzielnia powigzana jest umowami z podmiotami gospodarczymi, wowczas
cztonkami Rady Nadzorczej nie moga by¢:

1) wiasciciele tych podmiotéw gospodarczych oraz ich malzonkowie, rodzice i dzieci,

2) wspotwlasciciele tych podmiotoéw gospodarczych majacy udziaty lub akcje oraz ich
maltzonkowie, rodzice 1 dzieci,

3) cztonkowie wladz tych podmiotow gospodarczych oraz ich malzonkowie, rodzice
i dzieci.

2. Najemcy lokali uzytkowych oraz ich malzonkowie, rodzice i dzieci nie moga by¢
cztonkami Rady Nadzorcze;j.
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C. Zarzad
§78

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkéw, w tym: prezesa, jego zastepcy i1 cztonka Zarzadu.
Czlonkoéw Zarzadu wybiera w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza zwykla wigkszoscia
glosow.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade¢ Nadzorcza. W tym
wypadku odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
! W przypadku nie udzielania absolutorium czlonkom Zarzadu, Zarzad zobowiazany
jest do wprowadzenia do porzadku najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu

odwotanie tego cztonka, ktéremu absolutorium nie zostato udzielone.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoéidzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub

zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni chyba, ze
nie ponosi winy.

§79

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;j.

. (skreslony)

§ 80

o kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub

Statucie dla innych organdéw Spotdzielni a w szczegodlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoétdzielni, podpisywanie
umoéw o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego — budowe lokalu,
ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wlasnosci.

2) sporzadzanie projektu planu gospodarczego dziatalnosci Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych 1 finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
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6) sporzadzenie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
8) udzielania pelnomocnictw,

9) wspoéldziatanie =z organami administracji panstwowej, samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i innymi,

10) wnioskowanie wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, dzierzawe terenu oraz
innych opfat.

11) ustalanie optat z tytulu wynajgcia w trybie przetargu lub konkursu ofert lokali
uzytkowych. Ustalanie optat za lokale uzytkowe z tytulu ich wynajecia w trybie
bezprzetargowym lub bez konkursu ofert oraz zmniejszenie wysokosci optat z tytutu
wynajecia lokali uzytkowych wymaga opinii wlasciwej Rady Osiedla,

12) systematyczne dochodzenie naleznosci Spotdzielni.

§ 81

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
cztonkow Zarzadu.

. Podziat czynno$ci pomigdzy czlonkow Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 3 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
zZ cztonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscig
Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

. Z zakresu czynnosci o ktorych mowa w ust. 6 wylacza si¢ sprawy wymienione w § 80 pkt
1,2, 6,7, 8 Statutu. Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do podejmowania kolegialnych
decyzji w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalno$ci Spoidzielni, wigzacych
petnomocnikow.

40



§ 82

1. Jezeli Spotdzielnia powigzana jest umowami z podmiotami gospodarczymi, to cztonkami
Zarzadu nie mogg by¢:

1) wiasciciele tych podmiotow gospodarczych,

2) wspotwiasciciele tych podmiotow gospodarczych majgcy udziaty lub akcje oraz ich
malzonkowie, rodzice i1 dzieci,

3) czlonkowie wladz tych podmiotow gospodarczych oraz ich matzonkowie, rodzice
I dzieci.

2. Najemcy lokali uzytkowych oraz ich malzonkowie, rodzice i dzieci nie mogg by¢
cztonkami Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu, bez zgody Rady Nadzorczej, nie moga podejmowa¢ dodatkowe;j
pracy w podmiotach gospodarczych, z ktorymi Spotdzielnia powigzana jest umowami.

§ 83
(skreslony)

§ 84
(skreslony)

§ 85
(skreslony)

D. Rada Osiedla
§ 86

Rada Osiedla sprawuje kontrole nad dzialalno$cig Administracji Osiedla.

§ 87

1. Rada Osiedla sktada si¢ z 10 - 15 czlonkéw wybranych sposrod cztonkéw Spotdzielni
danej czesci Walnego Zgromadzenia na okres 4 lat. Cztonkowie Rady Osiedla wybierani
sa w glosowaniu tajnym przez wlasciwg czes¢ Walnego Zgromadzenia w oparciu
o postanowienia § 62 ust.3 Statutu.

11. O ilosci wykorzystanych mandatéw decyduje whasciwa cze$¢ Walnego Zgromadzenia
przed rozpoczgciem wybordw. Ilos¢ ustalonych mandatéw nie ulega zmianie do konca
kadencji Rady Osiedla.

2. Kadencja Rady Osiedla trwa cztery lata, od Walnego Zgromadzenia na ktorym zostat
ogloszony jej sktad, do Walnego Zgromadzenia odbytego po czterech latach od wyboru.
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3. (skreslony)

4. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z chwila:
1) uptywu kadencji,
2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
3) zrzeczenia si¢ mandatu,

4) utraty prawa czlonkowskiego wywodzacego si¢ z danej czeSci Walnego
Zgromadzenia,

5) odwotania cztonka przed uptywem kadencji przez Walne Zgromadzenie.

6) odbycia si¢ czesci Walnego Zgromadzenia, z ktorej wywodzi swoj mandat, na
ktorej zostaly przeprowadzone wybory uzupelniajace sklad Rady Osiedla - w
przypadku czlonka, ktéry uzupemnil skiad Rady Osiedla na podstawie § 62 ust. 4!
Statutu.

7) szostej kolejnej nieobecnos$ci na posiedzeniu Rady Osiedla.
5. Czlonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wiekszoscia 2/3
glosow cztonkéw uczestniczacych w czesci Walnego Zgromadzenia , z ktdrej wywodzi

swoj mandat.

6. O odwotanie cztonka Rady Osiedla moze wystapi¢ Rada Nadzorcza, Rada Osiedla lub
co najmniej 10 czlonkéow danej czesci Walnego Zgromadzenia.

7. (skreslony)
8. Ustepujacy cztonkowie Rady Osiedla moga by¢ wybierani ponownie.
9. Czlonek Rady Osiedla moze by¢ réwnocze$nie cztonkiem Rady Nadzorcze;.
10.Czlonek Rady Osiedla odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.
11.Czlonkowie Rady Osiedla otrzymujg miesi¢czny ryczatt w kwocie:
- 20 % minimalnego wynagrodzenia - cztonek Rady Osiedla,
- 25% minimalnego wynagrodzenia - cztonek prezydium Rady Osiedla,
-30% minimalnego wynagrodzenia - przewodniczacy Rady Osiedla.
W przypadku jednej, w danym miesigcu, nieobecnosci na posiedzeniu Rady Osiedla
potraca si¢ 50% ryczattu. W przypadku wiekszej, w danym miesigcu, liczby nieobecnos$ci

traci si¢ prawo do ryczattu.

12.Jezeli Spotdzielnia powigzana jest umowami z podmiotami gospodarczymi, to czlonkami
Rady Osiedla nie moga by¢:
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1) wiasciciele tych podmiotow gospodarczych oraz ich matzonkowie, rodzice i dzieci,

2) wspotwlasciciele tych podmiotow gospodarczych majacy udzialty lub akcje
w wysokosci lub wiecej oraz ich matzonkowie, rodzice 1 dzieci,

3) cztonkowie wiadz tych podmiotow gospodarczych oraz ich matzonkowie, rodzice
I dzieci.

13. Najemcy lokali uzytkowych oraz ich malzonkowie, rodzice i dzieci, nie moga by¢
cztonkami Rady Osiedla. Zapis ten nie dotyczy najemcoOw lokali uzytkowych wytonionych
w drodze przetargu lub konkursu ofert.

14. Czlonkiem Rady Osiedla nie moze by¢ pracownik Administracji tego Osiedla.
§ 88

1. Posiedzenie Rady Osiedla zwoluje, co najmniej raz na dwa miesigce, przewodniczacy
Rady Osiedla, a w razie jego nieobecnos$ci zastepca, a w dalszej kolejnosci sekretarz
Rady. Pierwsze posiedzenie, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Osiedla, zwoluje
przewodniczacy wlasciwej czesci Walnego Zgromadzenia .

2. Posiedzenie Rady Osiedla powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 sktadu Rady
Osiedla.

3. W posiedzeniach Rady Osiedla i jej komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, upowaznieni przez Zarzad pracownicy Spoétdzielni
oraz inni zaproszeni goscie.

Rada Osiedla wybiera w glosowaniu tajnym ze swego grona prezydium Rady w sktadzie:
- przewodniczacy Rady Osiedla,

- zastepca przewodniczacego,

- sekretarz,

- przewodniczgcy stalych komisji powolanych przez Rade.

4. (skreslony)

5. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady.

§ 89
1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspoéltdziatanie z Radg Nadzorczg, Zarzadem, Komitetami Domowymi i cztonkami
Spoéidzielni zamieszkujgcymi na poszczegolnych nieruchomosciach w zakresie:

a) uchwalania planéw gospodarczo — finansowych osiedla w ramach planéw

ogbélnych  Spotdzielni, okresowego analizowania jego  wykonania
I wprowadzenia zmian,
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b) opiniowania programu inwestycyjnego dotyczacego budow na terenie osiedla,
c) opiniowania projektu regulaminu Rady Osiedla,

2) inicjowanie i uchwalanie programow dziatalnosci spotecznej i1 kulturalnej osiedla,
w ramach przeznaczonych na ten cel srodkow,

3) wspoétdziatanie w projektowaniu struktur organizacyjnych i etatyzacji Administracji
Osiedla,

4) opiniowanie kandydatow na kierownika osiedla i jego zastgpcOw oraz opiniowanie ich
zwolnienia z pracy, a takze zglaszanie do Zarzadu witasnych wnioskéw w sprawach
kadrowych dotyczacych kierownika osiedla i1 jego zastepcow,

5) inicjowanie i opiniowanie w sprawach zagospodarowania terenu i gospodarki lokalami
uzytkowymi,

6) uchwalanie stawek optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w poszczegélnych
nieruchomosciach, opiniowanie ustalania wysokosci optat za lokale uzytkowe z tytutu
ich wynajecia w trybie bezprzetargowym lub bez konkursu ofert oraz zmniejszania
wysokosci optat z tytutlu wynajecia lokali uzytkowych,

7) uchwalanie innych stawek optat stanowigcych przychody osiedla,

8) wspotdziatanie z Administracja Osiedla w zakresie egzekwowania naleznosci optat,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Administracji Osiedla,

10) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego 1 propagowanie poszanowania mienia,
organizowanie rozjemstwa,

11) podejmowanie inicjatyw spolecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

12) wspotdziatanie z organami Spotdzielni, samorzadu terytorialnego i1 organizacjami
spotecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych

w osiedlu oraz innych zadan o charakterze ogdlnomiejskim,

13) organizowanie, w ramach programéw uchwalonych przez Walne Zgromadzenie,
pomocy i opieki spotecznej,

14) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla,

15) okreslanie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi potozonymi na terenie
osiedla,

16) opiniowanie wniosku 0 umorzenie czlonkowi Spéldzielni lub najemcy lokalu

uzytkowego odsetek z tytulu nieterminowego wnoszenia oplat za uzytkowanie
lokali, z wylaczeniem naleznosci dochodzonych na drodze sadowej,
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17)w przypadku wniesienia zastrzezen przez czlonkow Spéldzielni, obecnych na
zebraniu, podejmowanie decyzji o prawidlowosci wyboru lub odwolania
czlonkow Komitetu Domowego,

18) pozyskiwanie opinii mieszkancow, bedacych czlonkami Spoétdzielni, w sprawach
dotyczacych Osiedla, za pomocg metody ankietowania.

2. O powzietych uchwatach Rada Osiedla zobowigzana jest powiadomi¢ Rade Nadzorczg
1 Zarzad Spotdzielni na piSmie w terminie czternastu dni od ich powzigcia. Uchwala staje
si¢ skuteczna dopiero po powiadomieniu.

3. Rada Osiedla sktada raz w roku sprawozdanie ze swej dziatalnosci na Walnym
Zgromadzeniu.

4. Rada Osiedla rozpatruje wniesione sprawy w ciaggu trzydziestu dni od daty wptynigcia,
kieruje je do wlasciwych organéw Spoétdzielni celem rozpatrzenia i sprawuje nadzor nad
jej wykonaniem.

5. Szczegdtowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

E. Komitet Domowy

§ 90

1. Komitet Domowy jest Statutowym organem samorzadu Spotdzielni dziatajacym w osiedlu
na obszarze jednej nieruchomosci gruntowej. Komitet Domowy sktada si¢ z 3 - 9 0sob
wybranych na okres 4 lat, sposrod cztonkow Spotdzielni posiadajacych prawo do lokalu
w danej nieruchomosci.

2. Zebranie w celu wyboru Komitetu Domowego zwoluje Rada Osiedla na wniosek co
najmniej 10% osob posiadajacych prawa do lokali.

3. W przypadku nie zwotania przez Rad¢ Osiedla zebrania, zwoluje je Rada Nadzorcza,
w terminie 60 dni od daty wniesienia Zzadania.

4. W przypadku nieruchomos$ci wielobudynkowej, sposdb reprezentowania cztonkow
poszczegbdlnych budynkéw ustalajg obecni, w dniu wybordéw, na zebraniu w ktorym
uczestniczy co najmniej 5% lecz nie mniej niz 10 cztonkéw reprezentujacych dang
nieruchomos$¢ wielobudynkowa.

5. O terminie, miejscu 1 porzadku obrad, czlonkowie Spotdzielni posiadajgcy prawo do
lokalu w danej nieruchomos$ci powinni by¢ zawiadomieni nie pdzniej niz siedem dni

przed data zebrania poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych.
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6. Pierwsze posiedzenie, w celu ukonstytuowania si¢ Komitetu Domowego, zwotuje
przewodniczacy zebrania. Powinno ono odby¢ si¢ w terminie do 7 dni od daty zebrania na
ktorym ogloszono jego sktad.

7. Komitet Domowy wybiera w gltosowaniu jawnym( o ile przed rozpoczeciem wyborow
zebrani nie postanowig inaczej) ze swego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczacego i sekretarza.

8. Czionkowie Komitetu Domowego pelnig swoje funkcje spotecznie.

9. Mandat cztonka Komitetu Domowego wygasa z chwilg:

1)
2)
3)
4)
5)

uptywu kadenc;ji,

ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

zrzeczenia si¢ mandatu,

utraty prawa cztonkowskiego wywodzacego si¢ z terenu dziatania Komitetu,
odwotania cztonka przed uptywem kadencji.

10.Cztonek Komitetu Domowego moze zosta¢ odwotany na zebraniu czlonkéw
Spoétdzielni, posiadajacych prawo do lokalu w danym budynku lub nieruchomosci
wielobudynkowej, wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkow uczestniczgcych w zebraniu.

§91

1. Do zakresu dziatania Komitetu Domowego nalezy:

1)

ustalanie zakresu potrzeb remontowych nieruchomosci,

11) wnioskowanie do Rady Osiedla o umieszczenie w planie funduszu remontowego

2)

3)

4)

5)

prac remontowych,

W przypadku, gdy wartos¢ wnioskowanych do umieszczenia w planie prac
remontowych przekracza 50% s$rodkow zaewidencjonowanych na funduszu
remontowym lub gromadzonych na nim w ciggu roku, wniosek winien by¢
potwierdzony stanowiskiem minimum 50% uzytkownikéw lokali okreslonym
udzialami ich lokali w nieruchomosci.

podejmowanie inicjatyw spotecznych w celu podniesienia estetyki budynku lub
nieruchomosci a takze poprawy warunkéw bytowych mieszkancow,

krzewienie kultury wspolzycia spolecznego, petnienie funkcji rozjemczych
I propagowanie poszanowania mienia,

opiniowanie zakresu 1 zatozen do dokumentacji remontow,

delegowanie w roli obserwatora przedstawiciela Komitetu Domowego do komisji
przetargowej na roboty i ustugi dotyczace danej nieruchomosci,
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6) uczestniczenie w komisjach odbioru prac remontowych.

7) biezace rozpoznawanie potrzeb i zglaszanie ich do odpowiednich stuzb socjalnych
w celu poprawy warunkow bytowych mieszkancow niepelnosprawnych i osob
samotnych pozbawionych opieki, we wspélpracy z Komisja Spoleczno -
Samorzadowa Rady Osiedla.

Komitet Domowy, co najmniej raz w roku, sktada sprawozdania na zebraniu cztonkoéw
1 o0s6b posiadajacych prawo do lokalu w danym budynku Iub nieruchomosci
wielobudynkowej i przesyta je do Rady Osiedla.

Opinie i wnioski Komitet Domowy kieruje przez Rade Osiedla do odpowiednich organow
Spoidzielni, a organ ten jest obowigzany je rozpatrzy¢ i o sposobie zalatwienia
powiadomi¢ Komitet Domowy.

. W przypadku realizacji tematdéw i prac remontowych odbiegajacych od ustalen, Komitet
Domowy ma prawo domagac¢ si¢ od Administracji Osiedla stosownych wyjasnien.

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania, zglaszania opinii i wnioskow oraz
organizacj¢ pracy Komitetu Domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

VIII. Gospodarka Spoéldzielni

§92

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadzie rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom.

§93

1. Spoétdzielnia tworzy :

1) fundusze wilasne:
a) udzialowy,
b) zasobowy,
c) wktadow budowlanych,

2) fundusze celowe:
a) remontowy,
b) spoteczny, kulturalny i o§wiatowy,
C) (skreslony)

3) fundusze dla pracownikow:
a) pftac,
b) socjalny,
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2. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust.1 okre$laja
regulaminy uchwalone przez:
1) Walne Zgromadzenie — dla funduszy w ust.1 pkt 1;
2) Rad¢ Nadzorcza - dla funduszy w ust.1 pkt.2;
3) Zarzad Spoétdzielni — dla funduszy w ust.1 pkt 3;

§ 94

1. Spotdzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowg bezwynikowo, rdéznica miedzy kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.

12. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszy Spotdzielni w nastepujace;
kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz wolnych $rodkow.

2. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie, obowiazuja odpowiednie przepisy .

3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegotowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach odpowiednich przepisow oraz postanowien Statutu.

§ 95

Spoétdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym lub w przypadku koniecznosci w prasie lokalne;.

IX. Postanowienia przejsciowe i koncowe

Statut zostal uchwalony w dniu 15 grudnia 2001 r. przez Zebranie Przedstawicieli 1 wszedt
w zycie w dniu 01 marca 2002 r.

Obecne brzmienie Statutu zostalo uchwalone przez Walne Zgromadzenie odbywajace si¢
w dniach 09,11,13,16,18 czerwca 2018r. i zarejestrowane na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego w Opolu, VIII wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego - sygnatura
spr. OP.VIII NS — REJ.KRS/007221/18/767 z dnia 29-01-2019r. oraz postanowienia Sadu
Rejonowego w Opolu, VIII wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego - sygnatura
spr. OP.VIII NS — REJ.KRS/002347/19/564 z dnia 18-04-2019r.
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