Tekst jednolity
na dzien 31 paidziernika 2019r

REGULAMIN
przetargu na zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu
mieszkalnego oraz garazu i miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym z wylaczeniem lokali mieszkalnych nowo
wybudowanych,

§ 1.

1. Niniejszy regulamin okresla =zasady przeprowadzania w Opolskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé” w Opolu (zwanej w dalszej czesci
,»Opotdzielnig”) przetargdw na zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnodci lokalu mieszkalnego, garazu, lokalu uzytkowego lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym (zwanych w dalszej czesci
regulaminu lokalem) z wylaczeniem lokali mieszkalnych nowobudowanych.

2. Spotdzielnia przeprowadza przetarg na nabycie uprawnien do zawarcia
umowy © ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wiasnosdci lokalu na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spbéldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1222, z p6zniejszymi.
zmianami), Statutu Spdldzielni, Regulaminu korzystania z miejsc
postojowych 1 zawarcia umowy o przeniesienie prawa odrebnej wilasnosci
miejsca  postojowego (lub udzialu we  wspdlwlasnodci  garazu
wielostanowiskowego) w przyziemiu budynku przy Placu Pitsudskiego 5-6
w Opolu w zasobach Opolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysziosé”
w Opolu oraz niniejszego regulaminu.

§2

W przetargu moga by¢ zbywane:

1. lokale, do ktérych na podstawie obowigzujacych przepisdéw ich
dotychczasowym uzytkownikom wygasto spétdzielcze prawo i lokal zostat
przejety przez Spotdzielnie,

2. prawo wiasnosci miejsca postojowego (lub udzialu we wspotwlasnosei
garazu wielostanowiskowego) w przyziemiu budynku przy Placu Jozefa
Pitsudskiego 5-6 w Opolu,




L

lokale uzyskane w wyniku adaptacji pomieszczen o innym przeznaczeniu
na cele mieszkaniowe,

lokale nabyte przez Spoétdzielni¢ w trybie przeprowadzonego na jej
wniosek postgpowania komorniczego.

§3

. Wylonienie osoby uprawnionej do zawarcia umowy na ustanowienie

odrgbnej wiasnosci lokalu o ktérym mowa w § 2 ust. 1, 3, 4 odbywa sie w
trybie przetargu ustnego nieograniczonego zwanego w dalszej czesci
przetargiem.

Wylonienie osoby uprawnionej do zawarcia umowy na ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci miejsca postojowego (lub udzialu we wspoétwiasnosci
garazu wielostanowiskowego) o ktérym mowa w § 2 ust. 2 odbywa sie w
trybic przetargu ustnego ograniczonego dla oséb, ktére posiadaja prawo
odrebnej wlasnosci lub spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
potozonego w danej nieruchomosci.

. Wylonienie osoby wg ustalen ust.] i 2 odbywa sie w jednym lub kilku

przetargach.
W przetargu moga brac udziat osoby fizyczne i prawne.

. W przetargu mogg brac udziat zaréwno czlonkowie Spoétdzielni, jak i osoby

nie bedace czlonkami. W przypadku, gdy w przetargu zamierza
uczestniczy¢ osoba nie begdacgq czlonkiem, zobowigzana jest - przed
udziatem w przetargu — zadeklarowaé cheé przystapienia w poczet
cztonkéw (zal. nr 1), po rozstrzygnieciu przetargu na jej korzysé.

Lokale, o ktérych mowa w § 2 mogg zostaé zbyte w trybie
bezprzetargowym na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia, ktdra
winna wskazywal osobe, na rzecz ktérej ma nastgpi¢ zbycie prawa do
lokalu 1 zasady okreslenia wartosci tego lokalu.

§4

. Czynno$ci organizacyjne zwigzane 2z przeprowadzeniem przetargu

wykonuje Zarzad Spétdzielni.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania protokotu z przetargu
zakonczonego: wylonieniem osoby uprawnionej do zawarcia umowy na
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, uniewaznieniem przetargu lub
zakonczeniem przetargu ,,wynikiem negatywnym?” (brak oferentow).

. Najkorzystniejsza oferte stanowi oferta z najwyzszg cena.




4. Spétdzielnia moze uniewaznié¢ przetarg bez podania przyczyny.

§5

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢ czionkowie Komisji
Przetargowej, a takze osoby, ktére pozostaja z czionkami Komisji
Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji (w szczegdlnosci sg ich
czionkami rodziny: matzonek, rodzice, dzieci).

§6

1. Wartos¢ rynkowa lokalu, do ktorego wygasto spétdzielcze prawo do Iokalu
ustalana jest przez bieglego i wymaga zatwierdzenia przez Zarzad
Spotdzielni.

2. Cena wywolawcza lokalu w pierwszym przetargu nie moze byé nizsza od
jego wartosci rynkowe;j. '

3. W przypadku nie zbycia prawa do lokalu w trzech kolejno
przeprowadzonych postgpowaniach przetargowych Zarzad zleca ponowne
ustalenie wartosci lokalu przez bieglego.

4. Procedura zbycia prawa do lokalu okreslona w ust. 2, 3 jest powtarzana do
momentu zbycia prawa do lokalu.

5. Cena wywolawcza lokalu ustalona przez biegltego moze byé zastosowana
w przypadku, gdy pomi¢dzy datg jej sporzadzenia a datg przeprowadzenia
licytacji nie uptynat okres dwunastu miesiecy.

§7

1. Komisj¢ przetargowa w skladzie trzyosobowym powohluyje Zarzad
Spotdzielni.

2. W pracach komisji przetargowe] moga uczestniczyé w charakterze
obserwatorow czlonek Rady Nadzorczej i inne zaproszone osoby.

3. Komisja przetargowa wykonuje czynnosci pod warunkiem obecnosci
trzyosobowego jej sktadu.

4. Komisja przetargowa wykonuje czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem
przetargu niezastrzezone dla innych organéw Spétdzielni.




5. Czlonkowie Komisji sktadaja o$wiadczenie (zal. nr 2) dotyczace informacii

zawartych w § 5.

§8

. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé informacje o:

1) rodzaju przetargu (przetarg ustny nieograniczony lub przetarg ustny
ograniczony), a w przypadku ogloszenia o przetargu ustnym
ograniczonym dodatkowo informacje¢, o tym, Ze jego uczestnikami moga
by¢ tylko osoby spetniajgace warunek okreslony w § 3 ust. 2,

2) terminie i miejscu odbycia sig przetargu,

3) oznaczeniu lokalu i zbywaniu go w zastanym stanie technicznym,

4) cenie wywolawczej,

5) wysokoSci, sposobie i terminie wptaty wadium,

6) terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznaé¢ si¢ z niniejszym
regulaminem,

7) uprawnieniu Spéidzielni do uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyny.

2. Spotdzielnia podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu co

3.

najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem odbycia sie przetargu.
Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w siedzibie Spotdzielni — w miejscu
ogélnodostgpnym - tj. na tablicy informacyjnej, na stronie internetowe;j
Spétdzielni, w lokalnej prasie. W przypadku zbywania lokali, o ktorych
mowa w § 2 ust. 2, informacja o przetargu ograniczonym przekazywana
jest ponadto wszystkim osobom posiadajacym prawo do lokalu w danej
nieruchomosci.

4. Przed przystgpieniem do przetargu osoby zainteresowane winny ziozyé

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem i przyjeciu jego
zapisow bez zastrzezen. (zal. nr 3)

§9

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktére wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Wadium wynosi 10 % ceny wywotawczej.

3. Wadium wnoszone jest w pieniadzu.

4. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega
przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

5. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki
sposéb, aby umozliwiat komis]i przetargowej stwierdzenie, ze dokonano
wplaty.




6. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat,
zalicza si¢ na poczet ceny nabycia lokalu mieszkalnego.

7. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w ciagu 3 dni
roboczych, po zamknieciu przetargu:

a) pozostalym uczestnikom przetargu,

b) osobom, ktore zrezygnowaly z udzialu w przetargu lub ktére
Komisja nie dopuscita do przetargu, a dokonaty wptaty wadium,

lub wszystkim osobom, ktére wplacily wadium po podjeciu przez

Spotdzielni¢ decyzji o odwotaniu badZ uniewaznieniu przetargu.

8. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry zaoferowat
najwyzsza kwotg przepada, jesli uczestnik ten nie dopelni formalnosci
zwigzanych z zawarciem umowy ustanowienia i przeniesienia wiasnosci
lokalu, w terminie okre§lonym w niniejszym regulaminie.

§10

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli

przynajmniej jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie
odpowiadajace cenie wywotawczej.

Wysokos¢ postapienia wynosi minimum 500,00 zt Jub wielokrotnosé tej
kwoty (tj. 1.000,00 z1, 1.500,00 zt, 2.000,00 zt itd.)

. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wplacenia wylicytowanej

kwoty w terminie 30 dni od daty wygrania przetargu.

. Wygrywajacy ponosi koszty notarialne, podatek od czynnosci cywilno-

prawnych oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym.

. Wplacona przez wygrywajacego przetarg cena nabycia lokalu jest

rozliczona zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
1 innych obowiazujacych przepiséw.

§11

Zakres dzialania powotanej Komisji przetargowej obejmuje:

1.

Sprawdzenie tozsamo$ci o0sob stajacych do przetargu, prawidiowosci
wniesienia wadium oraz zlozenia o$wiadczenie o zapoznaniu sic =z
niniejszym Regulaminem i przyjeciu jego =zapisbw bez zastrzezen
(zat. nr 3).

Sporzadzenie imiennej listy uczestnikéw przetargu.

. Przeprowadzenie licytacji.




. Sporzadzenie i podpisanie protokotu z przeprowadzonego przetargu.

§12

. Komisja przetargowa otwiera przetarg, przekazuje uczestnikom przetargu
szczegolowe warunki przetargu i podaje do wiadomosci imiona i nazwiska
0sob, ktore wplacity wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

. Komisja przetargowa informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostana
przyjete.

. Uczestnicy przetargu zglaszajq ustnie kolejne postapienia ceny dopdki,
mimo trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych postapien.

. Po ustaniu zglaszania postgpien wywotuje si¢ trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko
osoby albo nazwe lub firme, ktéra przetarg wygrata.

§13

1. Komisja przetargowa z przeprowadzonego przetargu sporzadza protokot,
ktéry powinien zawieraé informacje o:

— terminie oraz rodzaju przetargu,

— oznaczeniu lokalu bedacego przedmiotem przetargu,

— osobach dopuszczonych 1 niedopuszczonych do uczestniczenia
w przetargu wraz z uzasadnieniem, ’

— cenie wywolawczej oraz najwyzszej cenie osiagnigtej w przetargu,

— wyjasnieniach i o§wiadczeniach zlozonych przez uczestnikow,

~ uzasadnieniu rozstrzygnie¢é podjetych przez komisje przetargowa,

— imieniu i nazwisku osoby wylonionej w przetargu jako nabyweca,

— os$wiadczeniach sktadanych przez cztonkéw Komisji,

— imionach i nazwiskach przewodniczacego 1 czlonkéw Komisji
przetargowe;,

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg czlonkowie Komisji
przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabyweca.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu wymaga zatwierdzenia przez
Zarzad Spétdzielni.




§ 14

Wszystkie zmiany w niniejszym regulaminie wymagaja uchwaly Rady
Nadzorczej Spétdzielni.

§ 15

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem  31.10.2019r. Uchwala RN
nr 110/2019.

2. Traci moc Regulamin uchwalony w dniu 29.05.2008 r. (uchwata RN
nr 641/2008r.).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy
4 Rady Nadzorczej
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