ZALACZNIK NR 6

UMOWA NR /TT/23 —WZOR

zawartaw dniu ............oovenn pomiedzy:

Opolskg Spoldzielnia Mieszkaniowg ,Przyszios¢” w Opolu, ul. Katowicka 23 wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw pod numerem:

KRS 0000096473, NIP: 754 034 02 17, Regon: 000488208, w imieniu ktdrej wystepuja:

zwanawtregmUmowyzamawmjacym,

a.

ZwanawtregmUmowyWykonaWCq

1.

2.

—_

§1
Przedmiotem Umowy jest przeprowadzenie okresowych rocznych kontroli budynkéw mieszkalnych
i uzytkowych oraz placéw zabaw zgodnie z Ustawg z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane.
Zakres prac :

(zgodnie ze Specyfikacjg istotnych warunkéw zamowienia i ztozong oferta).

§2

. Termin rozpoczecia robot: zgodnie z harmonogramem prac, lecz nie pézniej nizod dnia ..................

Terminy przeprowadzanych kontroli winny wynika¢ ze sporzgdzonego przez Wykonawce Harmonogramu,
dostarczonego Zamawiajgcemu w terminie do 7 dni od daty podpisania Umowy. Harmonogram kontroli
winien okre$la¢ dzien i godzine rozpoczecia prac w poszczegdlnych budynkach.

Harmonogram wskazany w ust. 2 bedzie stanowit podstawe do biezacej kontroli terminowej realizacji prac
objetych przedmiotowg umowa.

W przypadku zmiany terminéw realizacji poszczeg6lnych faz przedmiotu zamoéwienia Wykonawca
w terminie 7 dni przedtozy Zamawiajgcemu nowy poprawiony harmonogram o ktérym mowa w ust.2.
Przediozony szczegdtowy harmonogram planowanych terminéw poszczegélnych faz realizacji prac
objetych przedmiotem umowy wymaga kazdorazowo akceptacji Kierownika wiasciwej Administracji
Osiedla.

Wykonawca jest zobowigzany do kazdorazowego informowania wiasciwej Administracji Osiedla
0 rozpoczeciu prac ha poszczegdlnych budynkach. W przypadku braku informacji o rozpoczeciu
przeprowadzenia przegladu, Zamawiajgcy ma prawo do wezwania Wykonawcy do ponownego wykonania
prac w obecno$ci przedstawiciela Zamawiajgcego. Ponadto, w toku przeprowadzanych kontroli
okresowych mogg uczestniczyé przedstawiciele mieszkancéw danej nieruchomosci (Komitetow
Domowych), po uprzednim uzgodnieniu potrzeby udziatu w/w os6b z Kierownikiem Administracji Osiedla.
Termin zakorczenia prac: do 30.11.2023r.

§3

. Strony ustalajg wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy (catkowity koszt wykonania okresowych

kontroli wszystkich budynkéw/obiektow budowlanych) w wysokosci: .................oceeni. (wartos¢
umowna) stownie:................. , jako wartos¢ ryczattowg netto.

Podatek VAT zostanie naliczony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na dzien wystawienia faktury.
Podstawg wystawienia faktury przez Wykonawce bedzie podpisany przez obie strony protokét odbioru
wykonania catosci prac objetych umowg (catego zadania) bez zastrzezen.

Protokét ten zostanie podpisany po dostarczeniu do Administracji Osiedla protokotéw z przeprowadzonych
kontroli wedtug wzoru wymaganego przepisami (dla catej grupy obiektéw objetych Umowg obejmujgcych
komplety protokotéw dla poszczegdinych budynkéw danej Administracji Osiedla).

Faktury bedg ptatne w terminie 30 dni od daty doreczenia, w formie przelewu na konto Wykonawcy
wskazane w fakturze.

Ustala sie, ze zaptata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastgpi w cato$ci po wykonaniu
i odbiorze catoSci prac objetych umowa, odrebnie dla kazdego zadania (Administracji Osiedla),
po podpisaniu protokotu koncowego.

W razie zwtoki w ptatno$ci faktury Zamawiajgcy zaptaci odsetki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Za date zaplaty przyjmuje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.
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ZALACZNIK NR 6
§4

Prace wykonywane bedg przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania i protokolarnego przekazania wszystkich prac bedgcych
przedmiotem niniejszej Umowy, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi, normami, Prawem budowlanym.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do sukcesywnego przekazywania Zamawiajgcemu wykonanych prac
(poszczegdlnymi  grupami  budynkéw), wedlug harmonogramu opracowanego przez Wykonawce
i dostarczonego Zamawiajgcemu w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy.

4. Protokoly z kontroli okresowej stanu technicznego budynku/obiektu budowlanego nalezy sporzgdzi¢

zgodnie z wzorem stanowigcym zatgcznik nr 1 do Umowy.

§5
1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstapienia od Umowy w nastepujgcych przypadkach:

a) gdy Wykonawca, mimo wezwan Zamawiajgcego, nie rozpoczat robdt przez okres diuzszy niz 20 dni
od wyznaczonego terminu w § 2 ust. 1 lub zakonczenia rob6t ustalonego w § 2 ust. 7,

b) ogtoszenia upadtosci lub rozwigzania firmy Wykonawcy,

c) gdy Wykonawca, pomimo interwencji Zamawiajgcego, wykonuje roboty niezgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

d) gdy Wykonawca nie realizuje zakresu prac okreslonego w § 1.

§6
Strony ustalajg nastepujace kary umowne:
1.  Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w nastepujacych przypadkach:
a) za nieterminowe wykonanie przedmiotu Umowy w wysokosci 1 % wartoSci wynagrodzenia
umownego netto, okreslonego w § 3, ust.1, liczone za kazdy dzierh op6znienia,
b) za odstgpienie od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy:
= gdy Wykonawca odstgpi od Umowy w ciggu 30 dni od dnia jej podpisania, zaptaci
Zamawiajgcemu 15% wartosci wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w § 3, ust.1,
= gdy Wykonawca odstapi od Umowy po 30 dniach od dnia jej podpisania, zaptaci Zamawiajgcemu
30 % wartosci wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w § 3, ust.1.
= gdy Zamawiajgcy odstgpi od Umowy z przyczyn okreslonych w §5 ust. 1 lit. a, ¢, d lub innych
przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, Wykonawca zaptaci kare w wysokosci 15% tgcznego
wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w §3 ust.1 Umowy.

2. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 15 % wynagrodzenia umownego netto
okreSlonego w §3 wust1, w przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn zaleznych
od Zamawiajgcego.

3. Strony zastrzegajg mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach okreslonych
w Kodeksie Cywilnym w przypadku, gdy warto$¢ kar nie pokryje poniesionej szkody.

4, W przypadku stwierdzenia wad w sporzadzonej przez Wykonawce pracy, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo odmowy zaptaty wynagrodzenia w catosci (dla poszczegélnych zadan).

5. W przypadku stwierdzenia wad w sporzgdzonej przez Wykonawce pracy, w okresie 12 miesiecy od daty
protokolarnego odbioru dokumentacji (przedmiotu Umowy), Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare
umowng w wysokosci 50% wynagrodzenia umownego netto okreslonego w §3 ust.1, za kazdg btednie
wykonang dokumentacje budynku lub zespotu garazy, lecz nie wiecej niz 50% catosci wynagrodzenia
umownego netto (przy czym koszt wykonania zaméwienia dla 1 budynku wyliczony zostanie udziatem
ilosci lokali mieszkalnych w tym budynku do ilosci lokali mieszkalnych w odniesieniu do wta$ciwego
Osiedla).

§7

Na prace objete Umowa Wykonawca udziela gwarancji na okres ....miesiecy (zgodnie z ofertg).

2. Zabezpieczeniem prawidiowego wykonania przedmiotu Umowy (na okres .... miesiecy) jest depozyt
gotéwkowy w wysokosci 5% wartosci wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § 3 ust. 1.

3. Z depozytu gotowkowego Zamawiajgcy ma prawo potrgcié naleznos¢ odpowiadajgcg wielkosci
naliczonych - zgodnie z zapisem § 6, ust. 5 kar umownych.

4. Zwrot depozytu gotéwkowego w wysokosci nominalnej (bez oprocentowania), nastgpi po uplywie .....

miesiecy od daty protokolarnego odbioru dokumentacji (przedmiotu Umowy), w przypadku nie

stwierdzenia w tym okresie wad w wykonaniu przedmiotu Umowy.

—_

-—

§8
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odstgpienia od Umowy w przypadku stwierdzenia wad Iub
nieodpowiedniej jakosci wykonywanych i przekazywanych prac przez Wykonawce, niezgodnej

z obowigzujgcymi przepisami oraz warunkami okreslonymi w Umowie, z jednoczesnym zachowaniem
zapisow § 6 ust. 4.
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§9

Odstgpienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Strona majgca zamiar odstgpic
od Umowy, powinna takze pisemnie uzasadni¢ swojg decyzje

§10

Strony wyznaczajg osoby odpowiedzialne za wiaéciwag realizacje prac, nadzér i koordynacje:
1. ze strony Zamawiajgcego:

2. ze strony Wykonawcy:

§ 11

1. Przetwarzanie danych osobowych z tytutu realizacji umowy odbywa¢ sie bedzie zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami, w tym rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej "RODQ").

ZAMAWIAJACY - Administrator danych, realizujgc natozony obowigzek informacyjny wobec osob

fizycznych - zgodnie z art. 13 i 14 RODO - informuje, ze:

TT/SR

administratorem danych osobowych jest Opolska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przyszios¢”
z siedzibg w Opolu, ul. Katowicka 23, tel. nr tel.. 77 453 86 01 do 03, adres email
sekretariat@osm.opole.pl.
W Opolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przyszto$¢” wyznaczony zostat Inspektor Ochrony Danych, z
ktéorym mozna sie kontaktowaé poprzez adres poczty elektronicznej: iod@osm.opole.pl .
dane osobowe bedg przetwarzane w celach:
a) zawarcia i wykonania umowy — na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b) RODO,
b) wypetnienia obowigzkdw prawnych cigzacych na ZAMAWIAJACYM - Art. 6 ust. 1 lit. c) RODO,
c) kontroli prawidtowosci realizacji postanowiert umowy - Art. 6 ust. 1 lit. b) RODO,
d) ochrony praw Zamawiajgcego wynikajacych z umowy, a takze w celu dochodzenia ewentualnych
uprawnien i roszczen wynikajacych z umowy - Art. 6 ust. 1 lit. f) RODO,
e) przechowywania dokumentacji na wypadek kontroli prowadzonej przez uprawnione
organy i podmioty - Art. 6 ust. 1 lit. c) RODO
f) przekazywania dokumentacji do archiwum, a nastepnie jej brakowania - Art. 6 ust. 1 lit. c) RODO
odbiorcami danych osobowych beda:
a) osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie umowa lub dokumentacja zwigzana
z realizacjg umowy w oparciu o powszechnie obowigzujgce przepisy,
b) podmioty przetwarzajgce dane osobowe w imieniu Zamawiajgcego, w szczegélnosci podmioty
$wiadczace ustugi audytowe, ustugi doradcze, ustugi nadzoru inwestorskiego,
c) inni administratorzy danych, dzialajacy na mocy uméw zawartych z ZAMAWIAJACYM lub
na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym:
—  podmioty $wiadczgce pomoc prawna,
-  podmioty $wiadczgce ustugi pocztowe lub kurierskie,
dane osobowe bedg przetwarzane przez okres realizacji zadania, bedgcego przedmiotem umowy,
okres rekojmi i gwarancji, przez okres niezbedny do dochodzenia roszczen i obrony swoich praw
z tytulu realizacji umowy oraz przez okres archiwizacji zgodny z rozporzadzeniem Prezesa Rady
Ministréw z dnia 18.01.2011r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt
oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zakiadowych, a takze przez okres,
o ktérym mowa w art. 125 ust. 4 lit. d) w zw. z art. 140 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego nr
1303/2013 z dnia 17.12.2013r. w przypadku zamdwien wspétfinansowanych ze srodkéw UE,
osobie fizycznej, ktérej dane dotycza, przystuguje prawo do zadania od administratora dostepu
do danych osobowych, do ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania — na zasadach
okreslonych w RODO oraz w innych obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa,
osobie fizycznej, ktorej dane dotyczg przystuguje prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego
- Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzasadnione jest, izdane osobowe
przetwarzane sg przez administratora niezgodnie z przepisami RODO,
obowigzek podania przez Wykonawce danych osobowych Zamawiajgcemu jest warunkiem zawarcia
umowy, a takze jest niezbedny do realizacji i kontroli nalezytego wykonania umowy, \1

.-
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9) w odniesieniu do danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposob zautomatyzowany,
stosownie do art. 22 RODO,
10) dane niepozyskane bezposrednio od osob, ktérych dotycza, obejmujg w szczegolnosci nastepujace

kategorie  danych: imie i nazwisko, dane kontaktowe, stosowne  uprawnienia
do wykonywania okreslonych czynnosci, dane wynikajace z uméw o prace oraz z innej dokumentacji
zwigzanej z kontrolg realizacji przez Wykonawce obowigzku zatrudnienia

na podstawie umowy o prace,
11) zrédiem pochodzenia danych osobowych niepozyskanych bezposrednio od osoby, ktorej dane

dotycza jest WYKONAWCA.
WYKONAWCA zobowigzuje sie, przy przekazywaniu Zamawiajgcemu danych osobowych
(w rozumieniu RODO) os6b trzecich, kazdorazowo przedstawi¢ o$wiadczenie o spetnieniu obowigzkéw
informacyjnych przewidzianych w art. 13 lub 14 RODO wobec oséb fizycznych, od ktérych dane osobowe
bezposrednio lub posrednio zostaly pozyskane lub o$wiadczenie, ze zachodzi wylgczenie stosowania
obowigzku informacyjnego stosownie do art. 13 lub 14 RODO. Oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu
pierwszym, nalezy przedstawié¢ Zamawiajgcemu kazdorazowo przy przekazywaniu
m. in. wykazu os6b zatrudnionych na podstawie umowy o prace, wniosku o zmiane oséb wskazanych
przez Wykonawce do realizacji umowy oraz uprawnien budowlanych os6b skierowanych do realizacji
umowy. Wraz z o$wiadczeniem, o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym, WYKONAWCA przekaze
Zamawiajgcemu o$wiadczenie o realizacji obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4 ponizej.
WYKONAWCA zobowigzuje sie poinformowa¢, w imieniu Zamawiajgcego, wszystkie osoby fizyczne,
ktérych dane osobowe bedg przekazywane Zamawiajgcemu:

1) o fakcie przekazania danych osobowych Zamawiajgcemu (wskazujgc wyraznie, ze dane

osobowe bedg Zamawiajgcemu przekazane przez Wykonawceg),
2) otym, ze dane osobowe bedg przetwarzane przez Zamawiajgcego,
3) o tresci klauzuli informacyjnej wskazanej w ust. 2

§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Spory wynikte na tle realizacji niniejszej Umowy rozstrzygane bedg przez wilasciwy rzeczowo sad
w Opolu.
Zmiana tresci niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Do Umowy zalgcza sie:
Zatgeznik nr 1 — Wzér protokotu z kontroli okresowej stanu technicznego obiektu budowlanego.

Zamawiajacy: Wykonawca:
(OSM "Przyszios¢”)
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Zatgcznik nr 1 do Umowy

PROTOKOL NR ..........
z kontroli okresowej stanu technicznego obiektu budowlanego
wykonywanej co najmniej raz w roku
ROK ......

Obowigzek wynika z przepisu art. 62 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane - tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z pdzniejszymi zmianami

I. Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie:

1) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia mogg powodowaé
zagrozenie dla: bezpieczenstwa oséb, srodowiska oraz konstrukgji budynku,

2) instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,

3) wykonania zalecen z poprzednich kontroli.

Data KONl | e Data nastepnej Kontroli = | s

Il. Informacje ogdlne o obiekcie budowlanym

Budynek / inny obiekt budowlany*

(* niepotrzebne skresli¢)

NEAZWE, TUNKBIE || L uennenumuomnnunn smnmssmormmmmmes s oo 3564088 5 RA A A 1K SR Y KA S SR S VIR BRI K
e 1 == PSRRI
nazwa: Opolska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przysztos¢” w Opolu
e adres: | 45-061 Opole ul. Katowicka 23
telefon: 77 453 86 01

D stalowa [:I murowana |:| drewniana |__—| zelbetowa
Rodzaj konstrukcji D )
1412 F PP PP

Powierzchnia Wysokosé m
zabudowy | m® | llo&¢ kondygnacji

lll. Okreslenie stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrolg
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Zatqgcznik nr 1 do Umowy

IV. Okreslenie zakresu robét remontowych i kolejnosci ich wykonywania - ZALECENIA

V. Metody i $rodki uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywoéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw - ZALECENIA

VI. Zakres niewykonanych robét remontowych zaleconych do realizacji w protokotach
z poprzednich kontroli okresowych.

Zapoznano sie z:
1. zaleceniami zawartymi w protokotach z poprzedniej kontrolinr..................... zdnia ...
PIZEPTOWAUZONG] PIZBZ: ... oe cas can + wcwumomsonns vun souin smins sinn s sne 10n 3 sitiown-ambion 8 443 3 600040560 6070 §57% § ERETATE 0w 458 Sy H90 8 400 670 ¥

2. innymi dokumentami majgcymi znaczenie dla oceny stanu technicznego: ...............ccoooiiiii

Okreslenie robdt remontowych Uwaai
zaleconych do realizacji w protokotach Zakres niewykonanych robét remontowych g
. s ZALECENIA
z poprzednich kontroli okresowych

=
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VIl. Wnioski konncowe

OO 00doon

budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego
uzytkowanie,

budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub
zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbgdnego remontu,

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia bgdz srodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczefistwu mienia badz srodowiska — nalezy zakazac
jego uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz
$rodowiska — nalezy zakaza¢ jego uzytkowania,

budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem,
niezbedny zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki budynku lub jego czesci.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub brakéw, ktére moga spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegolnoéci katastrofe budowlang, pozar, wybuch,
porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem

— osoba dokonujgca kontroli, na podstawie art.70 ust.2 Prawa budowlanego, niezwlocznie przesle kopie
niniejszego protokotu do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Opola, ul. Budowlanych
4, 45-005 Opole.

VIIl. W celu usunigcia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwtocznie wykona¢ -
ZALECENIA:

IX. Dokumentacja graficzna wykonana w toku kontroli:

X. Zataczniki do protokotu
np. protokoly pomiaréw, kserokopie uprawnien do wykonywania kontroli

1

2

XI. Oswiadczam, ze przeprowadzitem/-am kontrole obiektu i ustalenia zawarte w protokole
sg zgodne ze stanem faktycznym.

oraz specjalnos$¢, zakres i numer uprawnien budowlanych

........................................................................ (czytelny podpis oraz pieczatka)

Imie i nazwisko osoby kontrolujgcej




