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UCHWALA Nr 20/2024

RADY NADZORCZEJ
OPOLSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , PRZYSZEOSE” w OPOLU

z dnia 25 stycznia 2024 roku.

w sprawie: Uchwalenia tekstu jednolitego ,,Regulaminu rozliczes fi nansowych Spoldzielni
z  uiytkownikami lokali miestkalnych, wiytkowyeh i garaiy Opolskief
Spotdzielni Miestkanilowej ,,Przysziosé” w Opolu.

Na podstawie art. 46 § 2 ustawy Prawo Spéldzielcze oraz § 73 ust. 1 pkt. 14 Statutu
Opolskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$é” w Opolu Rada Nadzorcza uchwala:

§1

Tekst jednolity ,,Regulaminu, rozliczer finansowych Spoldzielni z uiytkownikami
lokali mieszkalnych, ulytkowych i garaly Opolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysziosé”
w Opolu,

§2

Tekst jednolity ,,Regulaminu, rozliczen Jinansowych Spoldzielni z uiythownikami
lokali mieszkalnych, ulytkowych i garaty Opolskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Priysziosé”
w Opolu stanowi zalacznik do niniejszej Uchwaty.

§3

Tekst jednolity Regulaminu zostaje ogloszony z dniem podjecia niniejszej Uchwaly.
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TEKS'I" JEDNOLITY

REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH
| GARAZY OPOLSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+PRZYSZLOSC” W OPOLU

Na podstawie §73 ust.1 pkt.14, w zwiazku z §60 Statutu Spéldzielni Rada Nadzorcza uchwala,
co nastepuje:
ROZDZIAI:. |
ZASADY OGOLNE

§1
1. Regulamin ustala zasady rozliczen kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni (utrzymania
nieruchomosci) i wysokosci obcigzen poszczegdinych lokali kosztami:
a) eksploatacji podstawowej zasobow,
b) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
c) dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,
d) dostawy wody i odprowadzenia smekow
e} eksploatacji d2wigdw,
f) utrzymania czystosci i segregacji odpadéw w altanach $mietnikowych i pomieszczeniach
zsypowych,
g) remontéw i napraw biezgcych,
h) podatku od nieruchomosci (z wytaczeniem lokali o statusie odregbnej wtasnosci),
i) optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
j) oplat z tytutu gospodarki odpadami na podstawie uchwat podejmowanych przez Rade
Miasta Opola oraz Rade Miejskg w Ozimku,
K) innymi kosztami zwigzanymi z utrzymaniem lokali.

2. Regulamin ustala:
a) zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty i naprawy biezgce zasobow
Spétdzielni,
b) obowigzki Spotdzielni i uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu,
¢) zasady rozliczen finansowych Spétdzieini z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

§2
1. Jednostkg przeliczeniowa stuzgca do obcigzenia poszczegdinych lokali kosztami jest: 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych lub osoba zamieszkata
w lokalu.

2. Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych nalicza sie od osoby zamieszkatej lub od 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Koszty zuzycia zimnej wody i podgrzewania wody wraz z
odprowadzeniem sciekdw w lokalach nie wyposazonych w wodomierze nalicza sie od osoby
zamieszkatej.

2a. Przyjecie sposobu naliczania kosztow eksploatacji dzwigdw osobowych, nastepuje odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci, nie czesciej niz jeden raz w roku, na podstawie uchwaty wtasciwej
Rady Osiedla dotyczace] planu rzeczowo -finansowego.

3. Cuzlonek Spétdzielni lub uzytkownik lokalu, ma obowigzek zgiaszania na piémie do
Administracji Osiedla kazdej zmiany ilo$ci 0séb zamieszkalych innej niz ilos¢ oséb
zame[dowanzch, o ile taka zmiana trwa d{uZei niz '|eden miesiac.
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4. W przypadku ustalenia, ze w uzytkowanym lokalu zamieszkuje wiecej osdéb niz zgloszonych
do naliczania optat za uzytkowanie lokalu, administracja osiedla nalicza optaty karne za ten
lokal, w wysokosci 500% kosztéw wynikajgcych z kosztdw eksploatacii | utrzymania jednej
osoby w tej nieruchomosei.

Oplaty karne nalicza sie wstecz - za okres szesdciu miesiecy - poczynajgc od miesigca
poprzedzajgcego stwierdzenie takiej okolicznosci. W przypadku udokumentowania przez
uzytkownika lokalu (osobe posiadajgca tytut prawny do lokalu), krétszego niz szes¢ miesigey
okresu zamieszkania przez oscby wezeéniej nie zgloszone do dokonywania naliczen, optaty
karne korygowane sg do faktycznego okresu zamieszkania przez te osoby.

Optaty biezace nalicza sie wedlug faktycznej ilosci zamieszkalych w lokalu oséb.

5. Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to osoby posiadajgce tytut prawny do
lokalu lub odpowiedzialne za ten lokal, ponoszg polowe oplat (przypadajgcych na jedna
osobe w te] nieruchomoéci), w czesci kosztow eksploatacji rozliczanych na podstawie
regulaminu na osoby zamieszkale w lokalu (koszty eksploatacji dzwigéw osobowych oraz
koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w lokalach nie wyposazonych w wodomierze
lub wyposazonych w wodomierze nie posiadajace legalizacii).

Osoby te ponosza w peinej wysokodci oplaty zwigzane z pozostaly czesclg kosztow
eksploatacii.

6. Przypadajgce, w wyniku rozliczenia, na osobe zamieszkala koszty (o kiérych mowa w ust.2)
wylicza sie dzielac tgczng wartosé fakiur obcigzajacych nieruchomo$é w okresie
rozliczeniowym przez iaczna iloé osdb zamieszkalych w niej w tym samym okresie,
z uwzglednieniem faktycznego okresu ich zamieszkiwania.

W celu ustalenia wysokosci miesiecznych zaliczek wnoszonych przez Lizytkownikow lokali,
wyscko$é przypadajgcych na osobeg zamieszkalg kosztow wylicza sig na 1 miesiac.

§3
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami Spoidzielni przeprowadza sie w okresach rocznych
pokrywajgcych sig z latami kalendarzowymi.

54
Podstawa do rozliczen kosztéw jest roczny plan gospodarczy Spéldzielni, uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§5 _
Fizyczng jednostkg rozliczeniow kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni jest 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkaniowych i uzytkowych.

§6 _
Koszty eksploatacji zasobdéw rozliczane sg na poszczegdine nieruchomosei lub- budynki,
w ukladzie istniejgoych Osiedli i prezentowane zbiorczo w podziale na lokale mieszkaine,

uzytkowe i garaze,
§7

Powierzchnig uZytkowg Iokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich porpieszczeﬁ
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie | sposéb uZytkgwanla,_ w tym
powierzchnia mieszkalna powstata w wyniku dodatkowej zabudowy. Do powierzchni lokalu
mieszkalnego nie wiicza si¢ powierzchni balkonow i loggii .

58 . o
Do powierzchni uZytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza! sie tgj ) czesci pQWIerzcr}nl
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi, ktdrej wysokoéé od podiogi do sufitu
wynosi mniej niz 190 cm .
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§9
Jezeli wysokoSé pomieszczenia [ub jego czesci wynosi od 190 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

§10
Do powierzehni lokalu uzytkowego =zalicza sle powierzchnie wszystkich pomieszcezen
znajdujacych sie¢ w nim oraz pomieszczeth przynaleznych, z wyjgtkiem batkonéw i loggii.
Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom (np. wspoine wezly sanitarne) dolicza
sig w czesclach proporcionalnych do powierzchni poszczegdinych lokali.

§ 11
1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do
lokalu jesli wysokosé pomieszczenia jest wyzsza niz 140 cm.
2. Do piwnic o wysoko$ci do 220 cm stosuje sie optaty eksploatacyjne obnizone o 50 %
obowigzujgcej stawki za lokal uzytkowy.
§12
Powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkainego, lokalu uzytkowego lub garazu - dla celdw
rozliczania kosztéw - stanowi powierzchnia uzytkowa okreslona w uchwale Zarzgdu Spotdzielni
podjetej w trybie art. 42 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.
(ujawniona w Ksiedze Wieczyste] prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej).

§ 121
Czescig wspding nisruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie sluza

wyigcznie do uzytku poszcezegdinych wiascicieli lokali, lecz stanowig wspdlwlasnosé wszystkich
wiascicieli nieruchomosci. _

Do czesci wspdinej nieruchomosci zalicza sie:

Grunt na ktérym posadowiona jest nieruchomosé.

Drogi, chodniki.

Trawniki, zielen.

Place zabaw wraz z ich wyposazeniem.

Altany $mietnikowe oraz inne drobne farmy architektoniczne.

Bramy z automatyky (szlabany, zapory itp.).

Fundamenty budynku.

Sciany konstrukcyjne budynku.

Elewacje budynku.

0. Elementy konstrukcyjne balkonéw, loggii, tarasow itp. (izolacje przeciwwodne, obrébki

blacharskie oraz balustrady).

11. Dach i wszystkie jego elementy.

12. Rynny i rury spustowe odprowadzajace wody opadowe.

13. Anteny zbiorcze | przewody instalacji do zbiorczego przesytania sygnatu RTV z
wylgczeniem gniazd wiykowych.

14. Windy.

16. Ciagi komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe.,

16. Pomieszczenia ogdlnego uzytku nie uwzglednione do wyliczenia udzialu w czesci
wspéine] nieruchomos$ci (komorki, pralnie;, suszarnie, wézkownie, pomieszczenia
gospodarcze itp.).

17. Pomieszczenia | urzadzenia weztéw cieplnych (z wylgczeniem urzadzer, ktérych
wiascicielem jest dostawca ciepta).

18. Pomieszczenia i urzadzenia weztéw wodociggowych oraz urzgdzenia do podnoszenia
cisnienia wody (hydrofornie).

19. Wolnostojagce — na dzialce gruntu - obiekty hydroforni wraz z urzgdzeniami do
podnoszenia ci$nienia wody.

20. Instalacja wodociggowa zimnej i cieptej wody w zakresie pionow i pozioméw do zaworu
odcinajgcego doptyw wody w poszczegdinych lokalach.

21. Instalacja kanalizacyjna w zakresie pionowych odcinkdw przewodéw oraz te odcinki

kanalizacji, ktore przylgczajg wpusty podiogowe w lokalu, przebiegajgce przez lokale
innych uzytkownikéw,

ZCONOO AN
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22, instglapja gazowa w zakresie picnowych i poziomych odcinkdw przewodéw, do zaword

odcinajgcego doplyw gazu do lokalu za gazomierzem.
W przypa_ldku gdy gazomierz znajduje si¢ poza lokalem, czeécig wspéina nieruchomosci
jest révv.fnse"z odcinek przewodu taczacy instalacje w lokalu z gazomierzem - przebiegajacy
przez ciagi komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe - od wewnetrznej krawedzi sciany
wydzielajacej lokal z budynku, przez ktérg ,przechodzi” instalacja.

23. Instalacja elektryczna do tablicy bezpiecznikowej w lokalu.

24, Instal_acja centrainego ogrzewania (pionowe i poziome odcinki rur, grzejniki, zawory
podpionowe, zawory odpowietrzajgce, z wylgczeniem zamontowanych w poszczegbinych
lokalach grzejnikowych zawordw termostatycznych i podzielnikéw kosztéw ciepta). W
przypadky wydania przez Spéldzielnie (na wniosek uzytkownika lokalu) zgody na

wymiane grzejnikow centralnego ogrzewania, ponosi on calodé kosztéw wykonania-tych
prac.

25. Instalacja elektryczna obwoddw administracyjnych.
26. Instalacja odgromowa budynkéw.

27. Instalacja domofonowa z wylgczeniem zamontowanych w lokalach aparatéw.
28. Przewody kominowe: dymowe, spalinowe | wentylacji grawitacyjnej.
29. Systemy oddymiania klatek schodowych.

30. Sieci zewnetrzne oraz przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, centralnego ogrzewania, bedace na stanie majatkowym Spotdzielni”

ROZDZIAL 1l
ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

§13 .
Rozliczanie kosztéw eksploatacji dokonywane jest na poszczegdine nieruchomosci lub budynki
w uktadzie wyodrebnionych Osiedli w ramach corocznie uchwalanych plandw gospodarczo -«
finansowych dia calej Spotdzielni.

§14
Koszty eksploatacji cbcigzajg wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe Spoldzielni.

§15
Podstawg do okreslenia obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji jest kalkulacja
oplat na poszczegoine nieruchomosci lub budynki. Stawke na dany rok ustala sig¢ w oparciu ©
wyniki roku ubiegtego i planowane do poniesienia koszty w roku biezgcym. Nadwyzka lub
niedobdr drodkoéw odpowiednio zwieksza lub zmniejsza bedace w dyspozycji nieruchomosci
$rodki roku nastepnego. .
Kalkulacje oplat, o ktorej mowa powyzej wykonuja administracje osiedli do dnia 31 marca
kazdego roku, na ich podstawie Rady Osiedli ustalajg stawki oplat.
W wyjatkowych sytuacjach stawki oplat moga ulec zmianie, na podstawie wynikéw uzyskanych
po | pétroczu lub IIf kwartatach oraz sporzadzonej na ich podstawie kalkuiacji.

§ 16 - skresiony -

§17 ,
Stawka eksploatacii dla lokali uzytkowych ziokalizowanych na dangj nieruchomosci moze byq
powigkszona z tyfulu wigkszej intensywnosct uzytkowania oraz wyzszych stawek ‘opiat za _us}ug:
komunaine i inne dodatkowe Koszty ponoszone przez Spékizielnig zwigzane z tymi lokalami.

§ 18 .
Oplaty zwiazane z eksploatacja lokali powigkszane sg dla poszczegdinych lokali mieszkalnych
| uzytkowych o odpisy na fundusz na remonty i naprawy biezgce, inne fundusze ce!owg
uchwalone przez uprawniony organ spéldzieini oraz optaty na podatek od nieruchomoégl,
wieczyste uzytkowanie gruntéw lub nabycie prawa ich whasnogci. Zasady tworzenia
i wydatkowania funduszu na remonty | naprawy biezace okreslone sg w rozdziale V. Wysokosé
podatku od nieruchomoscl, oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw lub zwigzanych z nabyciem
prawa ich wiasnosci ustalana jest na poszczegéine nieruchomosci lub budynki na podstawie
odrgbnych przepiséw.
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§19
Stawki optat eksploatacyjnych ustala sie:

1. wedtug faktycznie ponoszonych kosztéw dia lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach
lokatorskiego i wlasnosciowego prawa lub prawa wlasnosci, lokali uzZytkowych
wlasnosciowych lub stanowigcych odrgbna wiasno$é oraz domkéw jednorodzinnych
i garazy,

2. wediug stawek umownych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych eksploatowanych na
zasadach najmu, :

Z uwzglednieniem wyniku uzyskanego z dzialalnosci finansowo-operacyjnej w tym miedzy innymi:

a) kwot uzyskanych z tytutu obnizenia wynagrodzenia wykonawcoéw w zwiazku z wadami
trwalymi stwierdzonymi przy odbiorze wykonanych prag,

b) odszkodowart uzyskanych =z firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale
w ubezpieczonym majatku nieruchomosci bgdz budynkdw,

¢) odsetek za zwioke zaptaconych za nieterminowe wnoszenie oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych potozonych w danej nieruchomos$ci badz budynku,

d) réznicy kosztéw i przychodéw wynikajacych z prowadzonych przez Spéidzielnie dziatan
windykacyjnych wobec oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu potozonego
w budynku lub nieruchomosci,

e) pozytkéw uzyskanych z czeéci wspdinej nieruchomosci.

§ 20
Lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spéidzielni obcigzane sg kosztami ustalonymi wg § 19
ust.1 z wylgczeniem kosztéw ogélnych zarzadzania Spotdzielnig. Koszty te pokrywane sg ze
srodkéw przewidzianych na finansowanie dzialalnoéci, na potrzeby ktdrej lokale te sa
zajmowane.

§ 21
Nie obcigza sig kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogélnego uzytku jak: pralnie,
suszarnie, przechowalnie wézkéw i roweréw, pomieszczenia gospodarcze, piwnice przeznaczone
dla uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§22
Stawki optat na utrzymanie fokali mieszkalnych i uzytkowych (prawo lokatorskie, wlasnosciowe
lub wlasno$¢ odrebna) obejmujg nastepujace rodzaje kosztow:

1) utrzymanie czystosci i zieleni,

2) place wraz z narzutami pracownikéw grupy robotniczej i nierobotniczej,

3) Kkoszty zuzycia materiatow,

4) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych,

9) energia elekiryczna zuzywana na cele wspbine,

8) dziatalno§é spoleczna i kulturalno — oéwiatowa,

7) pozostale koszty materiaine i niematerialne (hp. oplata za wieczyste uzytkowanie terenu,
ubezpieczenie obiekiéw, oplaty bankowe i pocztowe, koszty posiedzen organéw
samorzgdowych itp.), '

8) koszty ogoine zarzadzania Spoétdzielnig ,

9) fundusz na remonty i naprawy biezgce,

10) podatek od nieruchomosci,

11) koszty eksploatacji dzwigdw osobowych i inhych urzgdzen,

12) koszty administracfi osiedli

13)koszty utrzymania mienia Spoéldzieini w zakresie obcigzajgcym poszezegéine
nieruchomoséci na podstawie odpowiedniej uchwaly Rady Nadzorcze.

§23
1. W lokalach uzytkowych wiasnosciowych, w ktérych koszty ustaione sg na poziomie kosztéw
wilasnych, stawki oplat obliczane sg jak dla lokali mieszkalnych ze zwyzka z tytulu
intensywnosci eksploatacji (wediug § 22):
a) pozycie kosztow 1 do 7 o 50%,
b) pozycja 8 - koszty ogbine zarzadzania Spoldzielnig przyimowane sa w wysokosci
uchwalonej przez Rade Nadzorcza Spétdzielni dla lokali uzytkowych w rocznym planie
gospodarczym.
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) pozycja_ 10 - podatek od nieruchomosci w wysokosci zgodnej z roczng
deklaracig podatkows, przedkladang Urzedowi Miasta.

2. W lokalach uzytkowych wiasnoéciowych stawka optat
ustalana jest w sposéb nastepujacy:

a) dia lokali usytuowanych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w wysokosci
obowigzujacej dla lokali mieszkalnych.

b) dia lokali usytuowanych w budynkach wolnostojgcych
majacych charakter uzytkowy,
mieszkalnych.

W przypadku zaplanowania w danym roku zwigkszonego zakresu prac remontowych, stawka
moze by¢ ustalona w ten sposéb, aby czlonkowie Spétdzielni posiadajacy wiasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego, zwrdcili poniesione naklady w okresie 1-5 lat.

na remonty i naprawy biezgce

lub w budynkach
w wysokosci stawki obowigzujacej dla lokali

3. Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym uchwala podziat kosztéw ogdinych

zarzgdzania Spotdzielnig na poszczegdine rodzaje dzialalinoéci (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, garaze).

4. W lokalach uzytkowych, w kiérych zamontowane zostaly wodomierze, koszty dostawy wody
i odprowadzania Sciekéw rozliczane sg na podstawie wskazar wodomierzy.

5. W lokalach uzytkowych, w ktbérych nie zamontowano wodomierzy, koszly dostawy wody
i odprowadzania Sciekéw rozliczane sg na podstawie przecietnych norm zuzycla wody |
odprowadzenia Sciekéw okrestonych w Rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 14
stycznia 2002r., zgodnie z ponizszg tabela:

Przecietnie normy zuzycia wody

L.p. Rodzaj dziafalnosci Jednostka .

P j odniesienia {j.0.) m*}.0. x m-¢

1 | Restauracje, jadiodajnie 1 migjsce 3,0

2 | Bary 1 migjsce 4,5

3 | Kawiarnie, bary kawowe 1 miejsce 0,8

4 | Sklepy przemystowe 1 zatrudniony 0,9

5 | Sklepy spozywcze 1 zatrudniony 1,2

6 | Kwiaciarnie, i sklepy zoologiczne 1 zatrudniony 2,4

7 | Zakiady uslugowe 1 zatrudniony 0,45

8 | Zaldady pralnicze 1 kg bielizny 0,50

lub dziezy

9 | Biura 1 zatrudniony 0,45
10 | Zakiady fryzjerskie i kosmetyczne 1 zatrudniony 4,5

11 | Apteki 1 zatrudniony 3,0

12 | Przychodnie lekarskie 1 zatrudniony 0,48
13 | Biblioteki i czytelnie 1 korzystajacy 0,45

§24

. Od dnia 01.07.2013r. gospodarowanie odpadami komunalnymi odbywa sig na zasadach
okreSlonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996r. o ufrzymaniu cz_ystoéc: i porzqdﬁgu
w gminach (Dz. U. z 2012r, poz. 391 z pobzniejszymi Zmianami) oraz w oparciu
o podejmowane w tym zakresie przez Rade Miasta Opola oraz Rade Miejska w Ozimku

“Uchwaly.

. —skreslony -

. Na podstawie przyjetych przez Rade Miasta Opola Regu{aminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Opola oraz Radg Miejskq w Ozimku Regulaminu L{tr?ymanla
czystosci | porzadku na terenie Gminy Ozimek oraz uchwat dotyczacych wysokosci optat z
tytutu tej gospodarki, ustala sig, ze:
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1) Uzytkownicy lokali mieszkalnych posiadajacy prawo odrebnej wiasnosei do lokalu,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
oraz uzytkowanych na podstawie umowy najmu, sa zobowigzani skiadaé¢ do
Spoéldzielni (wiasciwe] Administracji Osiedla) o$wiadczenia dotyczace ilosci
zamieszkalych w lokalu oséb oraz sposobu gromadzenia odpaddéw (w sposdb
selektywny badz nie), a nastepnie:

a) Winni sktadaé¢ do Spéldzielni (wtasciwej Administracji Osiedla) - pisemne
oSwiadeczenia dotyczgce zmiany ilosci zamieszkalych w lokalu oséb, zmiany
sposobu gromadzenia odpadéw {w spos6b selektywny badz nie) oraz
wysokos§cl opiat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w ciagu 14 dni od
wystgpienia przyczyny uzasadniajgcej korekte oswiadczenia, lecz nie pdzZniej
niz do ostatniego dnia miesiaca, w ktérym zmiana wystgpita.

b) Winni wnosi¢ do Spéldzielni do dnia 15 kazdego miesigca (na podane przez
Spéldzielnig indywidualne konto bankowe) - optaty z tytuu gospodarowania
odpadami komunainymi za dany miesigc.

2) —skreslony —

3) Wiasciciele i najemey lokali uzytkowych oraz dzierzawcy terendéw moga skiadaé
bezposrednio do wiasciwego urzedu lub do Spéldzielni (wiasciwej Administracji
Osiedla) - oswiadczenia dotyczgce wysoko$ci oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

W przypadku ztoZzenia deklaracji w Spétdzielni winni oni:

a) Skiada¢ do Spétdzielni (wiasciwej Administracii Osiedla) - korekly oswiadczen
dotyczgce zmiany wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

b) Wnosi¢ do Spéldzielni do dnia 15 kazdego miesigca — oplaty z tytutu
gospodarowania odpadami komunalnymi za dany miesiac.

4. Zmiany majace wplyw na wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w §24 ust.3 pkt.1) lit.a) i ust.3
pkt.3) lit.a), uzytkownicy lokali mieszkalnych lub uzytkowych sg zobowigzani zgtosié w formie
pisemnych o$wiadczen lub korekty zioZzonego wezeénie] o$wiadczenia w terminie do 14 dni

od wystapienia zmiany, lecz nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesigea, w ktérym wystapita
Zmiana,

5. W przypadku wytwarzania odpadéw na poszczegdinych nieruchomosciach garazowych,
uzytkownicy potozonych w nich garazy skiadajg deklaracie i wnoszg oplaty zgodnie
z postanowieniami ust.3 pkt.1).

6. Koszty utrzymania czystodci i porzadku w pomieszczeniach zsypowych oraz w altanach
smietnikowych (przeznaczonych do umieszczenia pojemnikéw na odpady komunalne i
segregowane), a takze koszty zwigzane selektywng zbiorka odpaddéw w budynkach wysokich
(ustugi nie objete Uchwatami Rady Miasta Opola i Rady Miejskiej w Ozimku) - rozliczane sa w
ciezar kosztéw eksploatacji poszczegoinych nieruchomosci lub budynkdw w obrebie Osiedla.

7. Spéldzielnia przekazuje na rachunek Urzedu Miasta Opola lub Urzedu Gminy i Miasta w
Ozimku opfaty, ktére zostaly wptacone (na wskazane w zaw:adommn;ach do uzytkownikdw
lokali) indywidualne rachunki bankowe.

8. Dochodzenia naleznosci z tytulu nie wniesionych w terminie przez uzytkownikow lokali optat
Za gospodarowanie cdpadami, regulujg odrebne przepisy.

©o

W przypadku nie ziozenia przez uzytkownikow lokali mieszkalnych odwiadczenia
dotyczgcego ilosci zamieszkatych w lokalu osbb oraz sposcbu gromadzenia odpadéw -
pomimo wezwania przez wlasciwa Administracje Osiedla do zlozenia takiego o$wiadczenia -
oplaty z tytulu wywozu odpadéw naliczane sa przyimujac stawke optat za wywdz odpadow
gromadzonych w sposdb nieselektywny. lios¢ zamieszkalych w lokalu 0s6b okreslana jest na
podstawie ilosci zuzytej wody w tym lokalu za ostatni okres rozliczeniowy oraz w oparciu o
przecigtne normy zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdéw okreSlone w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastrukiury z dnia 14 stycznia 2002r. {dla lokali mieszkalngch wyposazonych
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wylgeznie w zimng wodg - 3,0m*/osobe/m-c, dla lokali wyposazonych w zimna i cieplg wode
- 5,4m®/osobg/m-c) | zaokraglana w gére do pelnej liczby os6b.

10. W przypadku nieruchomos$ci niszamieszkatych (pawilony handlowo-ustugowe), w ktérych

uzytkownicy:

a) nie ztozyli oswiadczen w sprawie miesigeznej ilodci wytwarzanyeh w lokalu odpadéw,

b) ztozyli oéwiadczenia o nie wytwarzaniu odpaddw, :

¢) ziozyli oéwiadczenia z podaniem zanizongj iloéci odpadéw,
pomimo wezwania przez wlasciwg Administracje Osiedla do ziozenia oéwiadczenia
uwzgledniajgcego stan faktyczny - optaty z tytulu wywozu odpadéw w odniesieniu do takich
lokali naliczane sg przez Spéldzielnig (wlasciwg Administracie Osiedla) w oparciu o normy
ustalone zgodnie z rodzajem prowadzonej w danym lokalu dziatalno$ci dia nieruchomosci
niezamieszkatych okreslonych w obowigzujgcym Regulaminie uirzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Opola uchwalonym przez Rade Miasta Opole,
Uzytkownicy lokali obcigzani sg kosztami wynikajacymi ze zlozonej przez Spéidzieinie
deklaracji 0 gospodarowaniu odpadami.

1. W przypadku stwierdzenia, ze ilo&¢ pojemnikéw na odpady gromadzone na terenie
nieruchomosci niezamieszkatych (pawilony handlowo-uslugowe), wynikajaca z podanych w
ust.10 przyczyn jest zanizona, Spéidzielnia (wiasciwa Administracja Osiedla) ustala ilo§é
pojemnikdw na poszczegdine frakcje odpaddw oraz czestolliwo$é ich wywozu wedlug
rzeczywistych potrzeb na danej nieruchomosci i na tej podstawie sktada do Urzedu Miasta
Opola zapotrzebowanie na pojemniki oraz deklaracje o gospodarowaniu odpadami na tych
nieruchomosciach. Uzytkownicy lokali obcigZzani sg kosztami wynikajgcymi ze ziozonej
przez Spoéldzielnie deklaracji o gospodarowaniu odpadami, proporcjonalnie do oplat
wyliczonych na podstawie norm, o ktérym mowa w ust.10.

§25

. Koszty eksploatacji dZzwigéw osobowych stanowia:

a) koszt przegigddw technicznych i zwigzanych z nimi oplat,

b) koszt konserwacii i napraw biezacych,

¢) koszt usuwania skutkdw awarii,

d) warto§¢ zuzytej energii elektryczne;j,

e) koszt eksploatacji urzadzeti przyzywowych i optaty za ustugi telekomunikacyjne.

Koszty eksploatacji dzwigdéw rozlicza sie w obrebie osiedla na poszczegélne nieruchomosci
iub budynki wyposazone w dzwigi osobowe.

Koszty eksploatacji dzwigéw w nieruchomosci lub w budynku rozlicza sig na poszczégolne
lokale polozone w te]j nieruchomoéci lub budynku, zgodnie z postanowieniem §2 ust.8.

. Z rozliczenia o ktorym mowa w ust. 3 wylgcza sig lokale polozone na parterze.

Jezeli w budynku zlokalizowane sg lokale mieszkaine i uzytkowe, koszty eksploatacji dzwigow
dzielone sq pomiedzy poszczegdine rodzaje lokali,

Koszt przypadajgcy na lokal uzytkowy ustala sie przyjmujac, ze na kazde 10 “.’2 lokalu
przypada jedna osoba, ktérg w rozliczeniu uwzglednia si¢ jak osobe zamieszkata,
a rozliczenie dokonuje sie w oparciu o postanowienia §2 ust.6.

. Przypadajgce na lokale uzytkowe koszty obciazajg gospodarke tymi lokatami i pomniejszaja

koszty rozliczane pomigdzy uzytkownikéw lokali mieszkalnych

§251

. Koszty przegladéw instalacii gazowej i przegladow kominiarskich, rozlicza si¢ w skali roku w

obrebie osiedia na ilosc lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

. Koszt eksploatacji domofondw roziicza sie w skali roku w obregbie osiedla na ilog¢ lokali,
w ktérych zmontowane sg domofony.
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3. Podatek od nieruchomosci i opiaty za wieczyste uzytkowanie ( podatek gruntowy) rozlicza sie
w skali roku w obrgbie nieruchomosci lub budynku, wedtug udzialu powierzchni lokaiu wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi w powierzchni wszystkich lokali danej nieruchomosci.
Wysoko$é oplat regulujg odrebne przepisy.

4. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do udostepniania lokali - celem dokonania okresowych
przegladow techniczhych budynkéw, w szczegdinosci przegladow instalacji elektrycznej,
gazowej oraz przewoddw Kominowych (wentylacji grawitacyjne] i spalinowych) -
w ogtaszanych dwukrotnie, w odstepie co najmniej 10 dni, terminach, z zastrzezeniem
postanowien ust. 7.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych o terminach przegladéw, o kiérych mowa w ust4,
informowani sg poprzez ogloszenia wywieszane na klatkach schodowych oraz na stronie
internetowej Spotdzielni, z 7 dniowym wyprzedzeniem.

6. W przypadku nie udostepnienia lokalu mieszkalnego do wykonania przegladu, o ktorym
mowa w ust.4, w dwodch wyznaczonych terminach, ustala sie trzeci indywidualny termin jego
przeprowadzenia.

Uzytkownicy lokali o trzecim terminie przeglgdu informowani sg przez Administracje Osiedla
pisemnie (listem wystanym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru), co najmniej 14 dni przed
wyznaczong jego datg, a w okresie wakacyjnym (miesigce: lipiec, sierpiet) co najmniej 21
dni przed ta data.

Koszty wykonania okresowych przegladéw w trzecim terminie, obcigZajg uzytkownikéw tych
lokali w wysokosci obowigzujace] stawki jednostkowej za wykonanie przegladu w trzecim
terminie powigkszonej o koszty powiadamiania.

Stawki za przeprowadzenie przegladu wynikaja z umoéw zawartych przez Spéidzielnie
z firmami, wylonionymi w drodze przeprowadzanych postgpowan przetargowych,
wykonujacymi te ustugi.

W przypadku nie udostepnienia lokalu mieszkalnego do wykonania przegladu technicznego
w trzecim ferminie Spétdzielnia bedzie uprawniona do wniesienia sprawy sadowej o nakazie
udostepnienia lokalu mieszkalnego w celu przeprowadzenia kontroli.

7. Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy zawiadamiani sg o terminach przegladéw, o ktérych
mowa w ust. 4, pisemnie na adres lokalu (w przypadku lokali uzytkowych), na adres
zamieszkania (w przypadku garazy) lub podany przez siebie adres do korespondencji. W
zawiadomieniach podawane sg 3 terminy wykonania przegladdw z zaznaczeniem, ze termin
podany jako trzeci jest platny na zasadach okreslonych ponizej.

Dodatkowe, informacia o terminach przegladéw umieszczana jest na stronie internetowe;
Spoéidzielni.

Zawiadomienia wysytane sa na 30 dni przed pierwszym terminem przegladu, po
przeprowadzeniu postepowant przetargowych, w celu wyboru ich wykonawcéw w danym
roku.

Koszty wykonania okresowych przegigddw w trzecim terminie, obcigzajg uzytkownikow lokali
/ garazy w wysokoSci obowigzujgcej stawki jednostkowej za wykonanie przeglgdu w trzecim
terminie powigkszone] o koszty powiadamiania. Stawki za przeprowadzenie przeglgdu
wynikajg z umébw zawariych przez Spodldzielnie z firmami, wylonionymi w drodze
przeprowadzanych postgpowan przetargowych, wykonujgcymi te ustugi.

W przypadku nie udostepnienia lokalu uzytkowego lub garazu do wykonania przegladu
technicznego w trzecim terminie Spdidzielnia bedzie uprawniona do wniesienia sprawy
sgdowej o nakazie udostgpnienia lokalu / garazu w celu przeprowadzenia kontroli

ROZDZIAL lI
ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGIH CIEPLNEJ

§ 26 ~ § 44 - skreSlony —

L e ]
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Rozdziat 1!l Rozliczenie Kosztow Energii Ciepinej, otrzymuje brzmienie zgodnie z zatgeznikiem do
Regulaminu rozliczef finansowych Spéldzielni z uzytkownikami lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy Opolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przysziosé’ w Opolu, o nastepujgeej tresei:

,,Z_a{qcznik do Reguiaminu rozliczen finansowych Spoéldzielni z  uzytkownikami lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy Opolskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Przysziosc” w Opolu

) ~ ROZDZIAL IV
ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW
W LOKALACH MIESZKALNYCH ORAZ LOKALACH UZYTKOWYCH

§ 45
1. Na poczet rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw wnoszone sg oplaty
miesieczne, ustalone indywidualnie dla kazdego lokalu, w oparciu 0 $rednie zuzycie wody w

tym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym, z wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w
ust.1a.

1a. Wysoko$é wnoszonych oplat miesigoznych na poczet dostawy wody (zaliczek) moze byé
ustalona w innej wysokosci anizeli okreslonej w ust. 1 w nastepujgcych przypadkach:
1) W lokalu posiadajgocym wodomierze, na wniosek uzytkownika lokalu lub z inicjatywy

komérki organizacyjnej Spétdzielni ustalajgce] wysokosé optat na poczet dostawy wody,
zmienia sie wysoko$¢ wnoszonych oplat miesigcznych na poczet dostawy wody, jezeli w
okresie whoszenia optat zmienita sig liczba oséb zamieszkujgcych w tym lokalu. Zmiang
ustala sig na podstawie o zlozonego w Spétdzielni oswiadczenia przez wiasciciela
lokalu o liczbie zamieszkatych osdb lub na wniosek komorki organizacyinej Spétdzielni
ustalajgcej wysoko$é oplat na poczet dostawy wody. Przed podjeciem decyzji 0 zmianie
wysokosci opiat, nalezy sprawdzié stan faktyczny idotgczyé stosowng notatke
(adnotacje). :

2) W przypadku okreslonym w pkt 1) wysoko$é optat miesigcznych na poczet dostawy
wody ustala sig na podstawie prognozowanego migsigeznego zuzycia wody w ilosci 3,5
m® na osobe, a w przypadku lokali do kiérych dostarczana jest woda ciepta i zimna,
wysokoéé optat miesiecznych ustala sie na podstawie prognozowanego miesigcznego
zuzycia wody cieptej w ilodci 2 m® na osobe i prognozowanego miesigcznego zuzycia
wody zimnej 1,5 m® na osobe.

2. Dla celdw rozliczeniowych przyimuje sie, ze ilo§¢ pobranej wody réwna jest ilosci
odprowadzonych sciekow.

3. Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw dokonywane jest w okrese_lch
rozliczeniowych pélrocznych (od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia),
w terminie 30 dni po ich zakonczeniu.

§ 46 ]

1. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekow odbng sie wedlug wskaz'an

wodomierzy zainstalowanych w lokalach, budynkach, hydroforowniach i zespotach budynkow,
obowiazujgcej ceny oraz ltosci zamieszkalych osdb.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw rozlicza si¢ na poszczegdine lokale wediug
nastepujacych zasad:

1) W budynkach mieszkalnych zasilanych z jednego przyiqc;a, w ktorym wszystkie
mieszkania wyposazone $a w wodomierze indywidualne, rozliczanie kosztéw dostawy
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wody i odprowadzenia $ciekow nastepuje wedlug faktycznego zuzycia wody
wskazanego przez te wodomierze.
Réinica powstata pomigdzy wskazaniem licznika gidéwnego, a sumg wskazan

licznikow indywidualnych jest rozliczana w ciezar kosztéw eksploatacji podstawowej
budynku (nieruchomosci rozliczeniowej).

2) W budynkach mieszkalnych, w ktérych czesé mieszkan nie posiada wodomierzy

indywidualnych, podzial kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw na
poszczegolne lokale ustala sig:

a) W lokalach posiadajgcych wodomierze indywidualne — wediug faktycznego
Zuzycia wody wskazanego przez te wodomierze.

b) W lokalach nie posiadajgcych wodomierzy indywiduainych - wediug
szacunkowego zuzycia wody na 1 osobe, pomnozonego przez $rednig liczbe
oséb zamieszkalych w lokalu. Szacunkowe zuzycie wody na 1 osobe wylicza sie
ustalajgc réznice pomiedzy wskazaniami zuzycia wody wedtug licznika gtéwnego
na weZle (w budynku), a sumg wskazat zamontowanych w lokalach
mieszkalnych wodomierzy indywidualnych, a nastepnie dzieige ta réznice przez
sumg $rednich liczb ostb zamieszkalych w lokalach nie posiadajgcych
wodomierzy, przy czym zuzycie wody, ktérym sg obciaZzeni uzytkownicy lokali

wynosié:
nie mnlej niz nie wiecej nlz
Budynki wyposaZone " 1
tylko w zimna wode 5 m3/ osobe zamieszkaia / miesige | 12 m®{ osohg zamieszkala / mieslac
razem: | 10 mé [ osobe zamieszkala / miesige | 18 m3/ osohe zamieszkala / miesiag |

zfego:
Budynki wyposazone lepla .
W cigplq ;'gpmn 3 wodg :vz%’a §m? { osohe zamleszkalg / miesiac | 9 m? ] osobe zamieszkalg / miesiae
Zimna
woda

5m?/ 0sobg zamleszkalg f miesiac | 9 m®/ osobe zamieszkala / miesiac

Réznica powstala pomigdzy wskazaniem licznika gldwnego, a sumg zuzycia wody
ustalonego wedtug ust.2, pkt. 2, ppkt. a i b, rozlicza sie w ciezar kosztow eksploatacii
podstawowej budynku (nieruchomosci rozliczeniowe;j).

3) W przypadku awarii sieci wodociggowej powstale] poza mieszkaniem, koszty
dodatkowego zuzycia wody obcigzajg koszty eksploatacji, a ilo§¢ zuzytej wody przez
mieszkania nieopomiarowane bedzie taka sama, jak w poprzednim pétroczu. Pod
pojgeciem awaria rozumie sie zdarzenie nagle powodujgce gwalttowny wyciek wody
w ilosci przekraczajgcej 10% $redniego zuzycia wody w poprzednim péiroczu
rozliczeniowym w poszczegéinych jednostkach rozliczeniowych. Administracje
zobowigzane sg prowadzi¢ rejestr awarii instalacji wodociggowej.

3. W przypadku zamontowania w lokalu licznikdw zimne] wody (w budynkach objetych
dostawg tylko zimnej wody) w pierwszym okresie rozliczeniowym, ustala sie zaliczke
w wysokosci 5,0 m®/ osobe zamieszkatg / miesiac.

W przypadku lokali objetych dostawa cieplej i zimnej wody zaliczka, o ktérej mowa powyzej
WYNnosi :

= ciepta woda: 3,0 m®/ osobe zamieszkatg / miesigc,

= zimnawoda: 2,0 m®/ osobg zamieszkatg / miesigc.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do umozliwienia dokonania odczytu znajdujgcych sig
w nim wodomierzy w terminie podanym przez Spodldzielnie. O dokfadnym terminie odczytow
uzytkownik lokalu bedzie powiadamiany poprzez wywieszenie (na tablicy na klatkach
schodowych) ogloszenia oraz na stronie internetowej Spéidzielni, z 7 dniowym
wyprzedzeniem przed planowanym odczytem wodomierzy.,
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5.

W pr;ypadl;u Ioi_<a|i, ktére nie zostaly udostgpnione do odczytu wodomierzy w pierwszym
okresie rozliczeniowym, koszty zuzycia wody tych lokali - w biezacym okresie rozliczeniowym

(pie_rwszym Jnieodezytanym”) - rozliczane sa na podstawie $redniego zuzycia za ostatnio
rozliczony okres.

- W przypadku lokali, ktdére nie zostaly udostepnione do odczytu wodomierzy w dwéch fub

wiecej kolejnych okresach rozliczeniowych, koszty zuzycia wody tych lokali - w biezgcym
okresie rozliczeniowym (drugim z kolei ,nieodczytanym”) oraz nastepujgcych po nim okresach
rozliczeniowych (w przypadku dalszego nie dokonania odczytu wodomierzy) - rozliczane sa
jak lokale nie posiadajgce wodomierzy, t.j. w oparciu o zapisy § 46, ust.2, pkt.2., ppkt.b.

. W przypadku tokali, kiére nie zostaly udostepnione do odezytu wodomierzy w jednym lub

dwach kolejnych okresach rozliczeniowych, a zostaly udostepnione w nastepujgcym po nich
okresie rozliczeniowym, koszty zuzycia wody tych lokali w biezgcym okresie rozliczeniowym,
ustalane sg w oparciu o odczyty wodomierzy z uwzglednieniem naliczonegoe w tych lokalach,
w poprzednich okresach rozliczeniowych, zuzycia wody.

. W przypadku lokali, ktére nie zostaly udostepnione do wymiany wodomierzy, a okres ich

legalizacji uplynat, koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw tych lokali ustalane sg jak
dia lokali nie posiadajacych wodomierzy, tj. w oparciu o zapisy § 46, ust.2, pki.2, ppkt.b.,
ficzac od dnia ustalonego jako trzeci termin przeprowadzenia legalizacii wodomierzy.

. W przypadku stwierdzenia w lokalu przez osoby dokonujgce odczytow.

a) uszkodzenia lub zerwania plomby na wodoemierzu,

b) mechanicznego uszkodzenia wodomierza,
koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw ifych lokali rozliczane sg jek lokale nie
posiadajgce wodomierzy, t.j. w oparciu o zapisy § 46, ust.2, pkt.2, ppkt.b.
W przypadku gdy w okresach poprzedzajacych stwierdzenie uszkodzen, o ktdrych mowa
powyzej, nie dokonano odczytu wodomierzy, rozliczenie koszidw zuzycia wody w tych
lokalach nastepuje w oparciu o zapisy § 46, ust.2, pkt.2., ppkt.b, za wszystkie te okresy
rozliczeniowe.

10. W przypadku stwierdzenia w lokalu przez osoby dokonujgce odozytow.

11.

a) stosowania niedozwolonych urzgdzeri lub metod uniemozliwiajgcych prawidiowe
dziatanie wodomierza oraz falszujgeych jego wskazania,

b) pozalicznikowego poboru wody,
koszty dostawy wody i odprowadzenia éciekéw takich lokali rozliczane sq jak lokale nie
posiadajgce wodomierzy, tj. w oparciu o zapisy § 46, ust.2, pkt.2., ppkt.b. i powigkszane sg
0 100%.
W przypadku gdy w okresach poprzedzajgcych stwierdzenie nieprawidtowosci, o ktérych
mowa powyzej, nie dokonano odczytu wodomierzy, rozliczenie kosztow zuzycia wody w tych
lokalach nastepuje w oparciu o zapisy § 46, ust.2, pkt.2,, ppktb. za wszysikie te okresy
rozficzeniowe i powiekszane sg o 100%.

W przypadku zmiany uZytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego i nie
spisania przez zainteresowane strony protokofu ze stanem wodomierzy (podpisanego przez
Zbywce i nabywce lokalu), wynikiem rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia
sciekow za caly okres rozliczeniowy zostaje obcigzony nabywca lokalu, bez wzgledu na czas
uzytkowania lokalu w danym okresie roziiczeniowym. . .
W przypadku ustalenia wskazar wodomierzy w dniu przekazania/przejecia lokalu, :.ﬂozllcz.en[e
Kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw dokonywane jest na podstavym zuzycia
wody (wedlug wskazan wodomierzy), a habywca lokalu rozliczany jest na 'podstame wskazan
wodomierzy za okres od przejecia lokalu do zakonczenia okresu rozliczeniowego.

§ 47 _ _
Koszty dostawy | montazu wodomierzy cieplej i zimnej wody pqnosj u?.yttgo.vvpsk lokalu, a ich
montaz winien obejmowaé instalacje cieplej i zimnej wady, jesli umozliwiajg to warunki
techniczne.
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2. Koszly legalizacji wodomierzy cieplej i zimne] wody wraz z kosztami z nig zwigzanymi
{(demontaz wodomierza starego, dostawa i montaz wodomierza nowego) obcigzajg koszty
eksploatacji nieruchomoéci. _

W przypadku podjecia przez wiasciwg Rade Osiedla stosownej uchwaty, koszty legalizacii
wodomierzy winny obcigzaé uzytkownikéw wszystkich lokali polozonych w nieruchomosci.
Czas obowigzywania podjetej przez Rade Osiedla uchwaly w tej sprawie winien odpowiadaé
okresom legalizacji wodomierzy.

Na podstawie uchwaty Rady Osiedla, spiata kosztéw legalizacji wodomierzy moze byé
dokonana przez uzytkownika lokalu w systemie ratalinym.

21.W przypadku podjecia przez Rade Osiedla uchwaly w sprawie ponownego obcigzania kosztow
eksploatacji nieruchomosci kosztami legalizacji wodomierzy, uzytkownikom lokali ktérzy
indywidualnie pokryli te koszty z wnoszonych przez siebie opfat za uzytkowanie lokali
pofozonych w danej nieruchomosci, przystuguje zwrot czesci poniesionych w zwigzku z tym
koszidw. Kwote zwrotu stanowi iloczyn poniesionych przez uzytkownika lokalu kosztéw

legalizacji wodomierzy i stosunku okresu obowiazywania uchwaly Rady Osiedla do okresu
legalizacji wodomierzy.”

3. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do udostepniania lokali, celem dokonania legalizaci
wodomierzy -- w ogtaszanych dwukrotnie, w odstepie co najmniej 10 dni, terminach.

4. Uzytkownicy lokali o terminach legalizacji wodomierzy, o ktérej mowa w ust. 3, informowani sg
poprzez ogtoszenia wywieszane na klatkach schodowych, z 7 dniowym wyprzedzeniem.

5. W przypadku nie udostepnienia lokalu, w celu przeprowadzenia legalizacji wodomierzy,

o ktorej mowa w ust. 3, w dwoch wyznaczonych terminach, ustala sie trzeci indywiduainy
termin. -
Uzytkownicy lokali o frzecim terminie legalizacji wodomierzy informowani sg przez
Administracje Osiedla pisemnie (listem wystanym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru), co
najmniej 14 dni przed wyznaczong jego data, a w okresie wakacyjnym (miesigce: lipiec,
sierpieni) co najmniej 21 dni przed tg datg, wraz z informacja o skutkach rozliczania kosztéw
dostawy wody i odprowadzenia sciekdw (§46 ust.8).

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw lokali, w ktérych do 30 dni od daty otrzymania
powiadomienia Administracji Osiedla o trzecim terminie legalizacji wodomierzy nastapita
wymiana wodomierzy, rozliczane sg na podstawie wskazarn wodomierzy.

Co najmniej raz w roku uzytikownicy lokali winni skontrolowaé podane w rozliczeniu wskazania
wodomierzy z ich stanem fakiycznym i w przypadku stwierdzenia niezgodnoéci zobowigzani
g zgtosi¢ je w Administracji Osiedla w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

§48
1. Warunki techniczne montazu i odbioru wodomierzy ustala Administracja Osiedla.

2. Podstawg przyjgcia wodomierzy do rozliczen kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych jest sporzadzony przez Administracje Osiedla protokét
odbioru montazu wodomierzy wraz z ich zaplombowaniem.

3. W przypadku nie wyrazenia przez uzytkownika lokalu zgody na =zamontowanie
w uzytkowanym przez niego lokalu, zastosowanych w danej nieruchomosci wodomierzy
z wbudowanym modutem radiowym, ktdrych dostawca zostal wybrany w przeprowadzonym
przez Spéldzielnig postepowaniu (o parametrach technicznych, w tym klasie metrologicznej,
okreslonych w podpisane] pomiedzy Zarzgdem Spdétdzielni a producentem umowie na
legalizacjg wodomierzy) i zamontowaniu przez niego urzadzefi spetiajgcych przepisy
~Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 23 paZdziemika 2007r. w sprawie wymagar,
ktérym powinny odpowiada¢ wodomierze, oraz szczegblowego zakresu sprawdzer
wykonywanych podczas prawnef kontroli metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych® -
rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzenia §ciekdw okresla ust. 4 5.
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4. W przypadku zamontowania w lokalu - staraniem i na koszt uzytkownika lokalu - wodomierzy
z odczytem manualnym Iub z odczytem radiowym innego producenta niz wodomierze
zamontowane w budynku ;

a) Zamgntovyane przez uzytkownika lokalu wodomierze winny posiadaé wazng ceche
legalizacyjng oraz spetniaé warunki okreslone w ,Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z
dnia 23 paZdziernika 2007r. w- sprawie wymagar, kiérym - powinny odpowiadad
wodomierze, oraz szczegblowego zakresu sprawdzert wykonywanych podczas prawnej
kontroli metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych’”.

b) Warunkiem dokonania przez Administracje Osiedla protokolarnego odbioru
zamontowanych wodomierzy, jest prawidiowy ich montaz z uwzglednieniem zachowania
wymaganych przepisami prawa warunkow technicznych oraz posiadania przez nie
waznej cechy legalizacdii.

¢} W przypadku dokonania odbioru przez Administracje Osiedla zamontowanych’
w lokalu wodomierzy, ich wskazania stanowig podstawe do rozliczania kosztéw dostawy
wody i odprowadzenia $ciekéw, z zachowaniem warunkéw okreslonych w Rozdziale 1V
Regulaminu.

d) Uzytkownik lokalu ponosi rzeczywiste koszty dokonywania w okresach pdlrocznych
komisyjnego odczytu wodomierzy | wprowadzenia uzyskanych na tej podstawie danych
do systemu rozliczeniowege zuzycia wody i odprowadzenia fciekdw, wyliczone w
oparciu o $rednig stawke wynagrodzenia pracownikéw Spéldzielni w kwartale
poprzedzajagcym date przeprowadzenia odczytu i rzeczywistego czasu przeprowadzenia
odezytu uwzgledniajacego czas dojscia z Administracji Osiedla do migjsca montazu
wodomierzy oraz do pokrycia kosztéw zawiadomienia o dacie dokonania tego odczytu.

5. W przypadku zamontowania przez uzytkownika lokalu urzadzent nie spefniajgcych przepisy
JRozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 23 paZdziernika 2007r. w sprawie wymagan,
ktérym powinny odpowiadaé wodomierze, oraz szczegGlowego zakresu sprawdzer
wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych”
koszty dostawy wody i odprowadzenia $clekéw w tym lokalu rozliczane sg jak dla lokalu
nieopomiarowanego w wodomierze, zgodnie z zapisem §46 ust.2 pkt.2 fit.b Regulaminu.”

§49
1. Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych dokonywane sg przez Administracje Osiedia
w okresach pélrocznych oraz przy zmianie ceny wody z dokiadnoscig do 1 m * i stanowia
podstawe do rozliczefi oraz okreslania wysokosci przedplat za zuzycie wody w nastgpnym
okresach rozliczeniowych.

2. Uzytkownicy lokali wnosza zaliczkg na poczet kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia
&ciekow, ktbrej wysokosé ustala sig na podstawie ilodci zuzytej wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz obowigzujgcych cen dostawy wody i podgrzania wody w okresie
wnoszenia zaliczki, z wytgczeniem przypadkéw okreslonych w §45 ust.1a.

3. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody wraz z odprowadzeniem $ciekéw i wniesionych zaliczek,
nastepuje w ciagu 20 dni po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego. W przypadku braku
odmiennej dyspozyciji, nadpiata jest zaliczana na poczet optat za uZytkowapie_loka!u, powstatg
doplate uzytkownik lokalu winien uregulowaé do 15- ga dnia nastgpnego miesigca.

4, - skreslony -

§ 50 ) N _

1.W razie stwierdzenia niesprawnosci wodomierza zamontowanego w n)|e§zkan|u ilo&é popranej

wody ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia za okres 6 miesigcy poprzedzajgcych
uszkodzenie do czasu usunigcia niesprawnosci.

2. Koszty usunigcia niesprawnosci badz wymiany wodomierza ponosi uzytkownik lokalu,

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia modulu radiowego (bledne rejestrowanie zuzycia
wody wykazywane na wodomierzu lub brak sygnaiu radiowego) zamontowanych w lokalu
wodomierzy z odczytem radiowym lub stwierdzenia roznicy wskazan otrzymanych drogg
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radiows i zarejestrowanych przez wodomierze, koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw
w lokalu rozliczane bgdg na podstawle wskazarh zarejestrowanych na zamontowanych
w lokalu wodomierzach {odczyt manualny).

4. W przypadku braku uzyskanego droga radiowa odczytu wodomierza (modut radiowy),
tj. biednego rejestrowania zuzycia wody wykazywanego na wodomierzu fub brak sygnaiu
radiowego, w terminie do 30 dni od daty stwierdzenia nieprawidtowosci, firma rozliczeniowa
(za posrednictwem Administracji Osiedla) realizuje prace serwisowe w celu ustalenia
przyczyn blgdow odczytowych i ich usuniecia.

§ 51
W wyniku stwierdzenia przez Administracje Osiedla niesprawnosci ktéregokolwiek
z wodomierzy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie do 30 dni usunaé awarie.
Za biezacy okres rozliczeniowy ilo$¢é pobranej wody rozlicza sig wg zasad okreslonych w § 50.
Nie dotrzymanie terminu spowoduje rozliczenie lokalu wg zuzycia jak dla fokali
nieopomiarowanych.

§52
Rozliczenie zuzycia wody dokonywane jest przez Administracje Osiedia Spéldzielni.

§ 53

Administracja Osiedla Spéldzielni prowadzi rejesir mieszkan, w ktdrych zainstalowano
wodomierze indywiduaine.,

§ 54
Koszty odczytéw indywidualnych wodomierzy odnoszone sa w cigzar kosztéw eksploatadii.

ROZDZIAL. V _
FUNDUSZ NA REMONTY | NAPRAWY BIEZACE

§ 55
Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia $rodkéw na remonty i naprawy biezace
zasohow mieszkaniowych i stanowi on element oplat eksploatacyjnych.

§ 56
Fundusz remontowy dzieli sie na:
a) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci lub budynkéw tworzacy fundusz
remontowy Osiedli,

b) fundusz remontowy wspdlny Spétdzielni bedacy w dyspozycii Zarzadu Spétdzielni.

§ 57

Fundusz remontowy poszczegéinych nieruchomosci lub budynkéw tworzy sie z:

1. naliczen dla lokali mieszkalnych i uzytkowych (w przypadku rozliczania przypadajacych na
te lokale kosztéw w ramach funduszu remontowego),
— skreslony —
- skreslony —
— skresiony —
— skreslony —
kredytéw bankowych zaciagnietych w tym celu,
- skreslony —
przypadajgcej na nieruchomosé czesci wyniku z dziatalno$ci gospodarczej Spéidzielni,
przejSciowego dofinansowania ze $rodkdéw wspdinych Spéldzieini za zasadach
okreslonych w umowach zawartych pomiedzy Zarzadem i czionkami Spoétdzieini,
zamieszkatymi w danej nieruchomosci lub budynku.

CENDOAWN

§ 58
Fundusz remontowy wspélny Spétdzieini bedacy w dyspozycji Zarzadu Spétdzielni tworzy sie z:
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1. nal_igzgzﬁ dia lokali mieszkalnych na pokrycie prac przy wymianis stolarki okiennej i drzwi
wejsciowych zgodnie z ,Regulaminem wymiany stolarki okiennej i drzwi wejsciowych w

lokalach mieszkalnych w OSM ,Przysziose”,

odsetek od pozyczki wewngtrznej udzielonej dla Osiedla ,Ozimek”,

nadwyzki uzyskanej z przetargéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

odsetek z pozyczek wewnetrznych udzielanych czionkom Spoldzielni posiadajgecych tytut

prawny do lokali potozonych w nieruchomo$ciach niemieszkalnych,

Innych $rodkéw na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej OSM SPrZysztose”.

Call Sl

o

§ 59
Srodki funduszu remontowego wspdinego Spéidzielni bedgcego w dyspozycii  Zarzadu
przeznaczone sg przede wszystkim na:

1. finansowanie prac zwigzanych z wymiang stolarki okiennej i drzwi wejsciowych
realizowanych na podstawie obowigzujgcego w Spéidzielni REGULAMINU WYMIANY
STOLARKI OKIENNEJ 1 DRZWI WEJSCIOWYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH W
OSM ,PRZYSZLOSC” W OPOLU,

2. zasilenie funduszy remontowych poszczegéinych nieruchomoscl na podstawie uchwaly
Zarzadu Spéidzielni (w przypadku zasilenia funduszy wszystkich nieruchomosci i
ustalenia wysokodci sSrodkéw przeznaczonych dla poszezegdinych z  nich,
proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nalezacych do
czionkéw Spéldzielni polozonych w nieruchomosci w powierzehni uzytkowsj iokali
mieszKalnych ogélem nalezacych do czionkéw Spéldzielni),

3. inne cele - na podstawie uchwal Rady Nadzorczej podjetych na wniosek Zarzadu
Spdéldzielni.

§ 60

Srodki Funduszu remontowego nieruchomosci przeznaczone sg na:
finansowanie remontéw i napraw biezgcych zasobéw Spoéldzieini,

remonty i naprawy biezgce budowli oraz sieci zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi
{ulice wraz z chodnikami, place zabaw, slecl gazowe, cleptownicze i wodnokanalizacyjne),

splate kredytow bankowych  innych zobowigzan finansowych zaclggnietych na remonty,
finansowanie wymiany $rodkdw trwalych zaliczonych do zasobdw mieszkaniowych,
pokrycie kosztéw remontéw mienia Spoldzielnl w zakresie obcigzajacym poszczegdine
nieruchomosci na podstawie odpowiedniej uchwaly Rady Nadzorczej.

b M=

§61
Z funduszu na remonty nie finansuje sie napraw | remontdw obclgzajgcych uzytkownikdw lokali
mieszkalnych i uzytkowych (ROZDZIAL VI § 66 ), z zastrzezeniem postanowient § 64 pkt. 8.

§62
Srodki funduszu remontowego nie wykorzystane w danym roku kalendarzowym sg przenoszone
na rok nastgpny natomiast przekroczenia obcigzajg lata nastepne.

§ 63 .
Wysokoéé stawek funduszu remontowego — naliczanych w ramach oplat eks:p!oatacyjnych -
ustala corocznie Rada Osiedla w oparciu o kalkulacje oplat na poszczegdine nieruchomosci [ub

budynki.
1. - skreSlony,
2. -skresiony,
3. —skreslony.

ROZDZIAL. VI )
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE REMONTOW | NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§ 64 . o
Zakres obowigzkéw Spotdzielni dotyczacy remontéw i napraw wewnatrz lokali, z uwzglednieniem
zapiséw § 127, obejmuje:
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1. Naprawe i wymiane wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania, gazownhiczej, cieplej i
zimnej wody - w zakresie stanowigcym cze$é wspbing nieruchomosci.

2. Naprawe i wymiane pionéw kanalizacyjnych - w zakresie stanowiacym czes¢ wspding
nieruchomosci.

3. Naprawe i wymiang wszystkich przewodow instaiacji elektrycznej znajdujgcych sie
w lokalach z wylgczeniem gniazd wtykowych, przetgcznikéw, bezpiecznikéw i opraw
punitow swietinych - w zakresie stanowigcym cz¢$¢ wspoblng nieruchomosdi.

4. Wszystkie przewody instalacji do zbiorczego przesylania sygnatu RTV z wylgczeniem
gniazd wtykowych.

5. Naprawe tynkéw wewnetrznych $cian i sufitéw oraz podtozy pod posadzki wewnatrz lokali
na skutek stwierdzonych wad technologicznych i innych zdarzeft wywotanych szkodami
powstatymi w cze$ciach wspdinych nieruchomosci, w przypadku gdy byly one wykonane
na zlecenie Spéidzielni | nie mingt okres gwarangji udzielony przez Wykonawce robét lub
okres rekojmi.

6. Malowanie zewnetrzne balustrad i oston balkonéw oraz loggii, w ramach remontu i
odnawiania elewaciji.

7. Zniszczenia powstate wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezgcych do
obowigzkéw Spéldzielni, jezeli szkody te zostaly zgloszone w Spétdzieini w terminie do
30 dni liczac od daty ich powstania i uzytkownik fokalu nie dochodzi odszkodowania
Z tytutu ubezpieczenia. :

8. W przypadku wymiany instalacji wewnetrznych, o ktorych mowa w § 127, pkt. 20, 21, 22,
23 w calym budynku, wiasciciele lokali mogg podjac decyzje © sfinansowaniu prac, w
czeScl nalezacej do uzytkownikéw lokali tj. wymianie instalacji wewnatrz Iokali (do
zaworow odcinajgeych, tablic bezpiecznikowych itp.) z funduszu remontowego
nieruchomosci. Rozliczenie wykonanych w lokalu prac nastapi indywidualnie z kazdym
jego uzytkownikiem.

§ 65
Zasady wymiany stolarki ckiennej i drzwi wej$ciowych w lokalach mieszkainych w budynkach
wielorodzinnych reguluje ,REGULAMIN WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ | DR2ZWI
WEJSCIOWYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH W OSM ,PRZYSZLOSE” W OPOLU" -
uchwalony przez Rade Nadzorczg OSM ,PRZYSZEOSC' w dniu 25 kwietnia 2012r.
i obowigzujgcy od dnia 01 lipca 2012r. .

§66
Do obowigzkow uzytkownika lokalu, w zakresie remontéw i napraw wewnairz lokali,
z uwzglednieniem zapisow § 127, nalezy:

1. Naprawa | wymiana instalacji znajdujgcych sie wewnatrz lokalu t. elektrycznej, gazowej,
centrainego ogrzewania, cieplej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, w zakresie nie
stanowigcym czesci wspéinej nieruchomosci.

2. Obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

a) malowaniu sufitbw | &cian co najmnig} raz na 5 lat lub tapetowaniu scian,
z czgstotliwoscia  wynikajgcg z wlasciwosci techniczno - estetycznych tapet,

b} malowaniu olejnym drzwi i okien, wbudowanych mebli, $cian i podiég przeznaczonych
do malowania olejnego, oraz grzejnikéw, zlewozmywakéw, sphiczek, wanien, rur i
innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg — w okresach
w miare potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na 5 lat,

¢) malowaniu leggii i balkondw wraz z balustradami i ostonami od strony wewnetrznej —
co najmniej raz na trzy lata w kolorystyce zgodnej z istniejgcg dokumentacjg
techniczna.

3. Naprawa i konserwacja urzadzefi techniczno — sanitarnych: wanien, mis klozetowych,
sedesow, urzadzen piuczacych, zlewozmywakéw i umywalek (wraz z syfonami | wezykami),
baterii oraz ich osprzetu, tacznie z wymiang tych urzadzen.

4. Naprawa i wymiana podi6g zniszczonych z winy uzytkownikéw (z wyjatkiem wad
technelogicznych).

5. Naprawa i wymiana wykladzin $ciennych, podiogowych.

6. Naprawa i wymiana kuchenek gazowych i elektrycznych, piecykéw gazowych oraz
wbudowanych mebli itp.

7. Remont i wymiana piecéw kaftowych.
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8. Remont i wymiana instalacjt grzewczej etazowej. '
9. Naprawa i wymiana osprzetu instalacji elekirycznej i antenowe;.

10. Usuwanie niedroznoéci przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych lokalu do piondéw
zbiorczych.

11. Konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnieniem oraz wymiana
uszkodzonego szklenia stolarki okienno — drzwiowej i wietlikéw.

12. Naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zwigzanej z danym lokalem mieszkalnym
wg ustalonych zasad obowigzujacych w Spoldzieini,

: §67

1. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i w pomieszczeniach wspoinego uzytku powstate z
winy uzytkownika lokalu lub przebywajacych w nim oséb, obcigzajg uzytkownika lokalu.

2. W przypadku wystapienia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwiocznego udostepnienia lokalu pracownikom
Spéidzielni lub pracownikom firm $wiadczacych na jej rzecz ushugi utrzymania zasobéw, w
celu ustalenia przyczyn awarii, sposobu jej usunigcia (zakresu wykonania niezbednych prac)
oraz strony, do ktérej nalezy (w $wietle zapiséw § 12' REGULAMINU) obowigzek pokrycia
koszidow usuniecia awarii.

3. W przypadku obowigzku usunigcia awarii przez Spdidzielnie, uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do niezwlocznego udostepnienia lokalu pracownikom Spéidzielni lub pracownikom firm
$wiadczacych na jej rzecz uslugi utrzymania zasobdéw, pod rygorem poniesienia kosztéw
naprawy szkéd zwiazanych z nastepstwami tej awari.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokryé poniesione przez Spéidzielnig koszty z tytulu
przeprowadzonych czynnos$ci zwigzanych z ustaleniem przyczyny wystapienia awarii,
wynikajace z fresci umow zawarfych przez Spéldzielnie z firmami, realizujacymi ustugi
biezgcej konserwacji zasobéw | pogotowia technicznego.

§ 68
Uzytkownik mieszkania moze dokonaé¢ z wiasnych érodkéw i na wiasng odpowiedziaino&é
dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia lokalu — podnoszac w sposéb trwaly jego standard
{np. domofon, telewizja kablowa, parkiety, oktadziny, posadzki ceramiczne itp.).

§ 69
Ponadnormatywne wyposazenie i wykoficzenie mieszkart wymaga zgody Administracji Osiedla,

gdy poigczone jest to z trwalymi zmianami ukiadu funkcjonalnego lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

_ ROZDZIAL VI |
ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI
ZWALNIAJACYM! LOKALE

§70
Czonek zwalniajgcy lokal mieszkalny lub uzytkowy obowigzany jest. o
1. Oprdznié lokal ze wszystkich sprzetéw i urzadzert nie bgdgcych na jego wyposazeniu
ustalonym, na podstawie profokofu zdawczo-odbiorezego przekazania lokalu,
2. Posprzatac lokal.

3. Dokonaé napraw wszystkich urzadzen | sprzetu bedacego na wygosaien@u ic_skalu
wymienionych w protokole zdawczo-odbiorczym [ego przekazawa uzytkownikowi. W
przypadku nie dokonania napraw, szczegdlowy opis stanu technicznego .wlw ,elemen_tow
lokalu wyszczegéiniony jest w protokole zdawczo-odbiorczym Jego.przekazama Spotdzielni.

4. Pokryé koszt wyceny prawa do lokalu, sporzgdzonej przez uprawnionego rzZeczoznawce.

5. Pokry¢ koszty zwigzane z ogloszeniem i przeprowadzeniem przetargu na nabycie prawa do
lokalu.

§71
- Skreslony -
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§72
W przypadku nie wykonania prac, o ktérych mowa w § 70 ust. 1 i 2, Spotdzielnia zleca ich
wykonanie, a kosztami obcigza osoby zwalniajace lokal.

§73
Po zbyciu prawa do lokalu, z kwoty naleznego zdajacemu lokal wiiadu, potracane s3 koszty o
ktérych mowa w § 70 i § 72 oraz naleznosci Spotdzielni z tytutu niewniesionych oplat za
uzytkowanie lokalu, poniesione przez Spéidzielnie koszty sgdowe i komornicze, a takze
niewniesiona czes$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego.

§74
- Skreslony -

ROZDZIAL VIl
EKSPLOATACJA GARAZY

§75
W Spéldzielni wystepujg dwie formy uzytkowania garazy:
1. na zasadach wlasnoiciowego prawa w przypadku garazu  zrealizowanego ze
srodkéw uzytkownika,
2. na zasadach najmu w przypadku garazu (miejsca postojowego w garazach
wielostanowiskowych) zrealizowanego ze $rodkéw Spéidzielni.

§76

Uzytkownik garazu zobowigzany jest do ponoszenia optat eksploatacyjnych, ktére obejmujg
nastepujace rodzaje kosztéw:

. optatg za wieczyste uzytkowanie terenu,
podatek od nieruchomosci,
ubezpieczenie obiektu,
— skredlony -
energi¢ elekiryczng zuzywang na cele wspoine z wytaczeniem indywidualnego zuzycia,
koszty ogéine zarzadzania Spétdzielnia,
koszty administracji osiedlowej,
remonty i konserwacje drog dojazdowych wraz z ptacami przed garazowymi,
C.C. W garazach ogrzewanych
0. konserwacja | utrzymanie zieleni,
1

. Okresowa ocena stanu technicznego obiektdéw garazowych, zgodnie z ustawa ,Prawo
Budowlane®.

S2OOND G A WN -

§77
W ramach $rodkéw na remonty i naprawy biezace zespoléw garazy, Spotdzielnia zobowigzana
Jest do wykonania nastepujgcych prac:
. haprawy i wymiany zewngtrzne] instalacji elektrycznej do punktu rozdzielczego,
- remontu drég dojazdowych wraz z placami przed garazowymi.
. remontdw i napraw biezgcych dachéw,
remontow i napraw biezgcych elewacji budynkéw oraz i malowania,
napraw elementéw konstrukcyjnych obiektéw.

SIS NP

§78

Do obowigzkéw uzytkownika garazu ( z zastrzezeniem § 79 pkt.2) nalezy:

. Uzytkowanie garazu zgodnie z jego przeznaczeniem,

. Wykonywanie napraw wewnatrz garazu (instalacje techniczne, tynki, posadzki),

. Naprawa i remont bramy garazowej wraz z jgj wymiang,

. Okresowe malowanie bramy garazowej zgodnie z ustalong przez Spotdzielnie kolorystyka,

. Utrzymanie czysto$ci w obrebie garazu.

. Udostepnianie garazu, celem dokonania wymaganych przepisami prawa okresowych
przegladéw (w szczegéinosei instalacji elektrycznej, przewodéw kominowych). Uzytkownicy
garazy o ich terminach informowani sg przez Administracje Osiedla pisemnie (listem
poleconym) na wskazany, zgodnie z postanowieniami §25' ust.7, adres.
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Koszty wylggnania okresowych przegladéw w pierwszym i drugim terminie, obcigzajg kosz'q'z
eksploatacji danej nieruchomoéci garazows.

§79
Ustala sig nastepujgce zasady wykonywania remontéw i napraw biezacych garazy:
1. W obiektach wielopoziomowych, wielostanowiskowych i wbudowanych w budynki
mieszkalne, cafo$é prac wymienionych w § 77 jest realizowana przez Spéidzielnie.
2. W zespolach garazy usytuowanych jako wolnostojace i usytuowane na poziomie terenu,
w przypadku nie uchwalenia przez uprawnione organy Spéidzielni stawki funduszu
remontowego, cato$¢ prac okreslonych w § 77 jest obowigzkiem uzytkownikow garazy.

§ 80

1. W oparciu o dokonany przeglad techniczny zespotow garazowych, Administracja Osiedla
corocznie ustali zakres niezbednych do wykonania prac remontowych wyszczegdinionych
w § 77 oraz wielkos¢ naktadow finansowych.

2, Wysoko$C naliczenia funduszu remontowego ustalana jest indywidualnie dia kazdego
zespolu garazowego,

3. Rada Osiedla w oparciu o planowane wydatki uchwala wysokos¢ oplat eksploatacyjnych z
wyodrebnieniem funduszu remontowego dia danego zespolu garazowego.

4. W przypadku gdy prace wymienione w § 77 sg obowigzkiem Spéldzielni stawke funduszu
remontowego ustala sie w ten sposob, Ze poniesione przez spéldzielnie naktady uzytkownicy
winni zwrécic w clagu 5 lat (z wyjatkiem garazy wbudowanych).

5. —skresiony -

§ 80°
1. Wysokosé stawki funduszu remontowego dla garazy wbudowanych w budynki mieszkaine
ustalana jest w taki sposob, aby wplaty dokonywane przez ich uzytkownikéw zapewniaty
pokrycie przypadajgcych na nie kosztdw utrzymania czesci wspéinych nieruchomosci oraz
kosztéw prac wykenywanych w czesciach obiektu stuzgcych wytgcznie ich uzytkownikom.
2. Czes¢ wspodlng nieruchomosci stanowia ;
1) fundamenty budynku,
2) sciany konstrukcyjne budynku,
3) elewacje budynku (z wylaczeniem batkondw i loggii),
4) dach budynku i wszystkie jego elementy (bez dachéw polozonych bezposrednio nad
garazami),
5) instalacja kanalizacji deszczowej,
8) rynny i rury spustowe odprowadzajgce wody opadowe,
7} drogii chodniki,
8) altany Smietnikowe,
9) elementy budynku wymienione w § 12' pkt 23, 25, 26, 28, 30 (w zakresie
podtaczonych do nich garazy ). _
3. Wysoko$é stawki funduszu remontowego garazy wbudowanych stanowi iloczyn wysokosci
stawki. funduszu remontowego ustalonej dla lokali mieszkalnych i udzialu wartosci prac o
ktérych mowa w ust. 2 {planowanych do wykonania w danym roku w nieruchomosci lub
budynku) w tacznych wydatkach funduszu remontowego tej nieruchomosci,

§ 81 _ )
Administracja Osledla zobowigzana jest prowadzi¢ odrghng ewidencig przychodow i wydatkow
funduszit remontowego garazy.

ROZDZIAL IX _
POSTANOWIENIA KONCOWE

§82 .
W ramach wnoszonych oplat za uzytkowanie lokali Spéldzielnia zobowiazana jest zapewnié:
1. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym bud_ynigéw, _
2. sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzgdzen stanowigcych
wyposazenie mieszkania,
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w okresie grzewczym — utrzymanie normatywnej temperatury,
dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,
state funkcjonowanie d2wigow,

sprawng obsluge administracyjna.

o, w

§ 82

—_—

Uzytkownicy lokali i garazy moga korzysta¢ z uprawnienia do dorgczenia korespondengii
Spéldzielni na inny adres niz adres lokalu na podstawie doreczonego Spéidzielni
oéwiadczenia zgodnego z wzorem stanowigcym zalgcznik do Regulaminu i pod warunkiem
wnoszenia comiesigeznej oplaty za doreczenie korespondencii.

2. Woysokosé optaty za dorgczenie korespondencji jest ustalona jeden raz w roku w terminie do
31.05., w oparciu o sporzadzong kalkulacje kosztéw zwigzanych ze $wiadczeniem usiug
wysytki. Oplata bedzie wymagalna poczawszy od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w
ktorym doreczono Spéldzieini oswiadczenie. Optata za dorgczenie korespondenciji jest
uUiszczana na zasadach przewidzianych dia optat za uzytkowanie lokali i garazy.

3. Uzytkownicy fokali i garazy mogg korzysta¢ z uprawnienia do nieodptatnego doreczenia
korespondencji Spéldzielni za pomocy poczty elektronicznej na podstawie doreczonego
Spétdzielni odwiadczenia zgodnego z wzorem stanowigcym zatgcznik do Regulaminu.

4. W przypadku nie zlozenia oéwiadczenia wskazanego w ust. 2 lub 3, korespondencja bedzie
dorgczana na adres lokalu z zastrzezeniem ust. 5.

5. Zapisy ust. 1 2 nie dotyczg uzytkownikéw garazy nie posiadajgcych lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego w Spéidzielni, do ktérych korespondencja jest wysytana na wskazany przez
uzytkownika garazu adres do korespondendji.

§83

Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg korzysta¢ z czgsciowych zwolnien z optat
w przypadkach:

1. Postéj diwigu — za kazdy dziefi unieruchomienia dzwigu w wysokosci 1/30 optaty
miesigcznej. Za dzier unieruchomienia dfwigu uwaza sig taki dzien, w ktérym dzwig w
godzinach 6% — 22% byt czynny mniej niz 10 godzin. W przypadku gdy w Klatce schodowej sa
dwa d2wigi, a jeden jest nieczynny, to wéwczas bonifikata nie przysiuguje.

2. Niedogrzewanie mieszkah - bonifikata dotyczy tylko lokali, dla ktérych jednostka
rozliczeniows optat za centralne ogrzewanie jest 1m? p.u. Za niedogrzewane mieszkanie
przystuguje bonifikata liczona za kazdy dziefh niedogrzewania, jezeli temperatura w lokalu
przez co najmniej dwa kolejne dni wynosi:

a) +15° C lub mniej — w wysokosci 1/15 czescei optaty miesigcznej
b) ponizej +18° C, ale jest wyzsza niz +15° C w wysokosci 1/30 czesci oplaty miesiecznej.

3. - skreslony -

Zwolnienie z optat moze nastapié za okres od zgloszenia awarii (potwierdzonego notatkg
siuzbowg przez Administracje Osiedla) do dnia j&j usuniecia.

§ 83!

1. Uzytkownikom lokali, w przypadku dostawy cieptej wody uzytkowej o zanizonej temperaturze
{niespetniajgce] warunki okreslone w §120 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie), przystuguje bonifikata, ktérej wysokosé wyliczana jest wedtug wzoru:

Bow = (55°C - T2) /55°C x C, x 1/30 xO; x Zy
gdzie poszczegbine symbole oznaczaja:
REGULAMIN ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | GARAZY

OPOLSKIES SPOLDZIELN| MIESZKANIOWE] , PRZYSZEOSE” W OPOLU
Strona 21 z 37




Bow - Wysoko&¢ miesigezne] bonifikaty z tytutu zanizonej temperatury cieptej wody,

T2 - temperatura zmierzona w punkcie czerpainym [°Cl,

Cp - Hlosé dni wystapienia obnizonej temperatury cieptej wody,

O: - wysoke$é miesigczne] optaty zmiennej podgrzania wody uzytkowej (o kiorej
mowa w §44 ust.2 lit.b niniejszego Regulaminu),

Zy - zuzycie wody na cele podgrzania w danym miesigoy na podstawie wskazan
zamontowanych w lokalu wodomierzy [m?].

2. Bonifikata z tytulu zanizonych parametréw cieplej wody, o ktérej mowa w ust.1, przystuguje
gdy komisyjnie (z udzialem 2 pracownikow wiasciwe] Administracfi Osiedla) w punktach
czerpainych zamontowanych w lokalu, przez co najmniej 3 kolejne dni, stwierdzono
temperature cieplej wody nizsza od 50°C.

3. Podstawg naliczenia borifikaty, o kforej mowa w ust.1, jest dokonanie (na zgloszenie
uzytkownika lokalu) przez pracownikéw Administracji Osiedla pomiary temperatury cieplej
wody w punkach czerpainych zamontowanych w lokalu. Na okoliczno&é przeprowadzonych
pomiaréw temperatury cieplej wody spisywany jest protokét potwierdzony podpisem
uzytkownika lokalu oraz pracownikéw Administracji Osiedla.

4. Nieudostgpnienie, w wyznaczonym terminie, lokalu do wykonania pomiaru temperatury wody
powoduje utrate roszczeti do bonifikaty w oplatach za uzytkownie lokalu.

5. Przyznawana uzytkownikom lokali, wedlug zasad okreslonych w ust.1, bonifikata w opfatach
za dostawe cieptej wody, powigksza w kolejnym okresie rozliczeniowym oplate zmienng
podgrzania wody uzytkowej (o kidre] mowa w §44 ust.2 lit.b niniejszego Regulaminu).

6. Bonifikata z fytutu dostawy cieptej wody uzytkowej o zanizonej temperaturze, o kiérej mowa
w ust.1, nie przystuguje w przypadku wystapienia awarii instalacji badz sieci cieptowniczej lub
Zgtoszonych przez dostawce ciepta przerw w dostawie ciepla z tytutu prowadzonych prac
remontowych fub 2zwigzanych z przebudowg sieci cieptowniczej oraz przez 3 dni
po zakonczeniu tych prac.

7. W przypadku zrekompensowania przez dostawce ciepla, w kosztach podgrzania wody
w nieruchomosci, zanizonych parametrow temperatury cieptej wody uzytkowej i przyznania z
tego tytulu upustu (obnizenia kosztéw), bonifikata ustalona wedtlug zasad okreslonych
w ust.1 nie przystuguje.

8, W przypadku gdy, na podstawie odrgbnych ustaleit (w szczegéinosci na wniosek
mieszkancow lub Komitetu Domowego nieruchomosci), obnizono temperature cieptej wody
jub dokonano dobowego wylgczenia w budynku (w godzinach nocnych) obiegu eyrkulacyjnego
w instalacji clepfej wody, bonifikata ustalona wediug zasad okreSlonych w ust.1,
nie przysluguje. '

§84
Decyzje o udzieleniu bonifikaty podejmuje Kierownik Administracji Osiedia.

§ 85
Czionek Spotdzielni moze na swoéj wniosek uzyskaé znizke w oplatach za mieszkaniq, na.osobe
wspélnie z nim zamieszkalg i zameldowana, lecz czasowo nie korzystajaca z lokalu, jezeli okre_s
czasowej nieobecnoSci trwa diuzej niz dwa miesigce. Znizki udzielane sg na podstawie
pisemnege zgloszenia fego faktu w Administracji Osiedla i przediozenia potwierdzajgcych
dokumentow.

§ 86
- Skresiony -

§ 87
1. Z dniem 17 grudnia 1998r. tracg waznos¢ poprzednie reg.ula_miny: - ‘ .
< Regulamin rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania optat za
uzywanie lokali, cbowigzkéw Spéldzielni i czlonkéw w zakresie remontéw wewnatrz
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lokali oraz zasad rozliczet Spoidzielni z czionkami zwalniajgcymi lokale w Opolskief
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Przyszios6” w Opolu z dnia 18.02.1993 r.

= Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty i konserwacje
Zasobow mieszkaniowych z dnia 28.02.1989 r.

2. Z dniem 01.01.2000r. traci moc Regulamin finansowania budowy, przydziaiu, rozliczen
i uzytkowania miejsc postojowych dia samochodéw osobowych, obowigzujacy na terenie

dziatania Opolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przyszto$é” w Opolu uchwalony przez RN w
dniu 10.12.1992r.

§ 88
Regulamin niniejszy zostat uchwalony w dniu 17.12.1998r. Uchwalg nr 231 Rady Nadzorczej
Spéidzielni i obowigzuje od dnia 17.12.1999r. .

§ 89
1. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 23.09.1999r. w rozdziatach Il i Hi
obowiazuja od 23.09.1999r., a zmiany uchwalone w rozdziale IV obowigzujg od 1 lipca 1999r.
- Zgodnie z uchwatg ZP nr 7 z dnia 19.08.1999r. .

2. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 28.06.2001r. w §231i § 47 obowigzujg
od 01.07.2001r. .

3. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 19.07.2001r. w § 231§ 24, oraz
wprowadzony nowy zatacznik nr 1, obowigzuja od 01.09.2001r.

4. Zmiany do ninigjszego Regulaminu uchwalone w dniu 07.02.2002r w §8 65, 66, 67
obowigzujg od 01.01.2002r. .

5. Zmiany do nihiejszego Regulaminu uchwalone w dniu 21.03.2002r. w 88 20, 27, 39, 88
obowigzuja od 21.03.2002r. .

6. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 18.07.2002r. w §§ 11, 43, 45, 46, 47,
48, 51, 52 obowigzuja od 01.07.2002r. .

7. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 13.02.2003r. w § 23 obowigzuja od
01.04.2003r. .

8. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 24.04.2003r. w §§ 39, 46ust.2 pkt.2
obowigzuja od 01.01.2003r. .

9. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 12.12.2003r. w §§ 59, 58 pkt.3, 69,
75, 76pkt.8, 77, 78, 79, 80 obowigzujg od 01.01.2004r. .

10. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 27.05.2004r. w § 37 obowigzuja od
01.06.2004r. .

11. Zmiany do ninigjszego Regulaminu uchwalone w dniu 03.03.2005r. w §§ 1, 3,5, 6, 12, 13,
15, 16,17, 18, 19, 22, 23, 24,25, 27, 30, 33, 35, 36, 39, 41, 46, 50, 56,57, 60, 63, 75, 77, 83,
obowigzujg od 01.04.2005r, .

12. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 23.08.2007r. w §2 6,7 13, 15, 22,
24, 25, 33, 37, 38, 43, 44, 46, 47, 49, 56, 57, 63, w tytule rozdziaiu V, obowiazujg od dnia
23.08.2007r. .

13. Zmiany do ninigjszego Regulaminu uchwalone w dniu 30.06.2000r. w § 33, ust 1
obowigzujg od okresu rozliczeniowego 2009/2010r., Zmiany dot. § 46 ust. 2, pkt. 1§ 2
obowigzujg od dnia 01.07.2009r. .
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14, Zmiar_w qm niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 26.01.2010r. w § 37, ust3 -
chowigzujg od okresu rozliczeniowego 2009/2010r. .

15. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 27.04.2010r. w § 2, ust.4 - obowigzulg
od dnia 01.05.2010r. .

16. Zmiany do ninisjszego Regulaminu uchwalone w dniu 28.04.2011r. (UCHWALA NR
262/2011 Rady Nadzorczej OSM ,Przyszio$¢”) w § 37 - obowigzujg od okresu
rozliczeniowego 2010/2011r.

17. Zmiany do ninfejszego Regulaminu uchwalone w dniu 28.04.2011r. (UCHWALA NR
263/2011 Rady Nadzorczej OSM ,Przyszio$6”) w § 33, ust. 12 - obowigzuja od okresu
rozliczeniowego 2011/2012r, .

18. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 18.05.2011r. (UCHWALA NR
275/2011 Rady Nadzorczej OSM ,Przyszios€’) w § 2, ust. 5 - obowigzuja od dnia
18.05.2011r.

19. Zmiany do ninisjszego Regulaminu uchwalone w dniu 07.03.2012r. (UCHWALA NR 20/2012
Rady Nadzorczej OSM ,Przyszio$c”), poprzez wprowadzenie § 12 oraz zmiane tresci § 61,
§64 | §66 - obowigzujag od dnia 07.03.2012r. .

20. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 25.07.2012r. (UCHWALA NR 53/2012
Rady Nadzorczej OSM ,Przyszio$c”), poprzez wprowadzenie zmian tresci ROZDZIALU ] -
obowigzujg od dnia 25.07.2012r. (od okresu rozliczeniowego 2012/2013r.).

21. Zriany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 28.11.2012r, (UCHWALA NR 69/2012
Rady Nadzorczej OSM ,Przysztosé”) - poprzez wprowadzenie zmian fresci:
= ROZDZIALU|-w§1,2,7i10
= ROZDZIALU i -w § 15, 24, 25, 251,
= ROZDZIALU IV —w § 45, 46, 47 148
= ROZDZIALU VI-w§ 64 ust. 7, § 65, § 67.
obowiazujg od dnia 28.11.2012r..

22. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 12.12.2012r. (UCHWALA NR 72/2012
Rady Nadzorczej OSM ,Przyszio§¢”) - poprzez wprowadzenie zmian tre§ci ROZDZIALU VI
{zmiana tresci § 79, dodanie § 807 i skreslenie ust5 w § 80) - obowiazujg od dnia
12.12.2012r..

23. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 22.05.2013r. (UCHWALA NR 93/2013
Rady Nadzorcze] OSM ,Przyszto$é'} - poprzez wprowadzenie zmiany tresci ROZDZIALU [V
(zmiana zapisu § 46, ust.2) - obowigzujg od dnia 22.05.2013r..

24, Zmiany do ninigjszego Regulaminu uchwaione w dniu 25.09.2013r. (UCHWALA NR
108/2013 Rady Nadzorczej OSM ,Przysztoéé”) - poprzez wprowadzenie zmian tresci:

ROZDZIAYU |- w §1ust.1,§2ust2ib

ROZDZIALU |~ w § 12,

ROZDZIALU Ik~ w§ 23 ust. 415, § 24,

ROZDZIALU IV - zmiana nazwy rozdziatu

ROZDZIALU Vil - zmiana trescl rozdzlalu w catosci

ROZDZIALU Vil - w § 76, ust.4

ROZDZIALU IX - w § 89,

obowigzujg od dnia 25.09.2013r..

2088838

25, Zmiany do ninigjszego Regulaminu uchwalone w dniu 2?.’11.?013r. (UCHW{\LA_ NR
116/2013 Rady Nadzorczej OSM ,Przysziosé”) - poprzez wykreslenie § 86 - obowiazujg od
dnia 27.11.2013r.. '
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26. Zmiana do niniejszego Regulaminu uchwalona w dniu 26.02 2014r. (UCHWALA NR

130/2014 Rady Nadzorczej OSM ,Przyszlo$é™) - poprzez dodanie ust.3 w § 39 - obowigzuje
od dnia 26.02.2014r..

27.Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 27.07.2016r. (UCHWALA NR
108/2016 Rady Nadzorczej OSM ,Przyszioéd”) - poprzez wprowadzenie zmian tredci:
= ROZDZIALUI- w § 1 ust.1, ‘
ROZDZIALU Il - w§ 19, w § 24,
ROZDZIALU 1l - w § 27 (dopisanie ust.3), w § 31 (dopisanie ust.3), w § 33,
w § 37 (dopisanie ust.18), w § 41 (dopisanie ust.7),
ROZDZIALUV -w § 56, w § 57, w§ 58, w § 59,
ROZDZIALU VI - w § 67,
obowiazujg od dnia 27.07.2016r..

L4 48

28.Zmiana do niniejszego Regulaminu uchwalona w dniy 28.09.2016r. (UCHWALA NR
122/2016 Rady Nadzorczej OSM Przyszio$l’) - poprzez zmiane treéci ust5 w §64 -
obowigzuje od dnia 28.09.2016r..

20. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 25.01.2017r. (UCHWALA NR
139/2017 Rady Nadzorcze] OSM ,Przyszlo$é”) - poprzez zmiang tresdci pkt.13 w § 22 oraz
dodanie ust.5 w § 60 - obowiazuja od dnia 25.01.2017r..

30. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 31.05.2017r. (UCHWALA NR
160/2017 Rady Nadzorczej OSM .Przysziosc”) - poprzez wprowadzenie zmian treéci:
= ROZDZIALU Il - w § 25" ust.1, ust.4, ust.5, ust.8, dopisanie ust.7,
= ROZDZIALU lil - w § 33 ust.1, ust4 pktb, w § 36 ust.2, ust. 4, w § 37 ust.1, ust.2,

ust:3, ust.4, ust.5, ust.6, ust.7, ust.8, ust. 11, ust.13, w §38, w § 41 ust.2, ust.8,
= ROZDZIALU IV -w § 46 ust .4,

= ROZDZIALU VIl - w § 78 dopisanie ust. 6,
obowigzujg od dnia 31.05.2017r..

31.Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 29.08.2019r. {UCHWALA NR
101/2019 Rady Nadzorcze] OSM ,Przyszio$é”) - poprzez wprowadzenie zmian fresci:
= ROZDZIALU Il - zmiana tresci §25 ust.8,
= ROZDZIALU Il - zmiana treéci §33 ust.4 i ust.5, §36 ust.1 i ust.3, :
= ROZDZIALU IV - zmiana tresci §46 ust2 pkt.2 ppktb, 847 ust.5, w §50 dopisanie
ust.3i 4,
= ROZDZIALU IX - w §83 skreslenie ust.3 i dopisanie §83",
obowigzujg od dnia 29.08.2019r.. .

32.Zmiana do niniejszego Regulaminu uchwalona w dniu 16.04.2020r. (UCHWALA NR
130/2020 Rady Nadzorcze] OSM ,Przysziosé”) - poprzez zmiang tredci §83' ust5 -
obowigzuje od dnia 16.04.2020r..

33. Zmiany do niniejszego Regulaminu uchwalone w dniu 04.06.2020r. (UCHWALA NR

150/2020 Rady Nadzorczej OSM ,Przysziosé”) - poprzez wprowadzenie zmian tresci
ROZDZIALU IV ;

= zmiana tre$ci §47 ust.2,

= w §47 po ust.2 dopisanie ust.2",

= w §48 dopisanie ust. 3, 41i 5,
obowiazujg od dnia 04.06.2020r..

34. Zmiana do niniejszego Regulaminu uchwalona w dniu 29.07.2021r.. (UCHWALA NR 53/2021
Rady Nadzorczej OSM ,Przysztosc”) - poprzez dodanie ust.10 i 11 w §24 - obowigzuje od
dnia 29.07.2021r.

35. Zmiana do niniejszego Regulaminu uchwalona w dniu 24.02.2022r. (UCHWALA NR 82/2022

Rady Nadzorczej OSM ,Przysziosé”) - poprzez wprowadzenie zmian tresci w §25" ust.6 i ust
7.- obowigzuije od dnia 24.02.2022r.
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36.Zmiana do ninigjszego Regulaminu uchwalona w dniu 31.08.2022r. (UCHWALA NR
106/2022 Rady Nadzorczej OSM Przysztoé¢”) - poprzez dodanie §827 - obowigzuje od dnia
31.08.2022r.

37.Zmiana do niniejszego Regulaminu uchwalona w dniu 29.09.2022r, (UCHWALA NR
11072022 Rady Nadzorczej OSM ,Przysziogé”) - Poprzez wprowadzenie zmian tresci w §45

ust.1 1§46 ust.2 pkt.2 ppkt b) i §49 ust.2 i 4 oraz poprzez dodanie §45 ust.1a - obowigzuje od
dnia 28,09.2022r,

38. Zmiana do niniejszego Regulaminu uchwalona w dniu 08.12.2022r. (UCHWALA NR
123/2022 Rady Nadzorczej OSM 2Przyszto$¢®) - poprzez skresienie §26 do §44 oraz nadanie
nowego brzmienia Rozdziatowi Il Rozliczenie Kosztéw Energii Cieplne] - obowigzuje od dnia
24.12.2022r.i ma zastosowanie do rozliczen za sezon grzewczy (okres rozliczeniowy)
przypadajgcy:

1. W zakresie centrainego ogrzewania odpowiednio po dniu 31.08.2023r, dla osiedla
Centrum i Chabry, po dniu 30.06.2023r. dla osiedla Dambonia i Zaodrze, po dniu
31.07.2023r. dia osiedla Ozimek;

2. W zakresie kosztéw podgrzania cieptej wody po dniu 31.12.2022r.

39. Zmiana do niniejszego Reguiaminu uchwalona w dniu 30.03.2023r. (UCHWALA NR
132/2023 Rady Nadzorczej OSM ,Przyszio$é”) - poprzez wprowadzenie zmian tresci w §2
ust.2 i §25 ust.4 oraz poprzez dodanie w §2 ust.1a - obowigzuje od dnia 30.03.2023r.

40. Zmiana do niniejszego Regulaminu uchwalona w dniu 17.08.2023r. (UCHWALA NR 5/2023
Rady Nadzorczej OSM ,Przyszio§é”) - poprzez wprowadzenie zmian w tresci Rozdziatu 1]
Rozliczenie Kosztéw Energii Ciepinej pkt X111.2- obowigzuje od dnia 17.08.2023r.

41. Tekst jednolity niniejszego Regulaminu, zawierajgcy powyzsze zmiany, uchwalono w dniu
25.01.2024r. (UCHWALA NR 20/2024 Rady Nadzorczej OSM ,Przysziosé™).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Tomasz Osrédka Krzysztof Skrocki

Vo Qfhoth—" Fiuprich Stou
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Zatgeznik o ktérym mowa w §82" ust. 1

Zalgeznik do Regulaminu Rozliczet Finansowych Spotdzielni z Uzytkownikami Lokali Mieszkalnych, Uzytkowych i
Garazy Opolskiej Spokdzielni Mieszkaniowej

OSWIADCZENIE DO DORECZENIA KORESPONDENCJI SPOLDZIELNI NA INNY ADRES NIZ ADRES

LOKALU LUB GARAZU
Imig i nazwisko (firma)
Adres lokalu w zasobach Spoidzielni
Wnoszg o dorgezanie korespondenciji Spétdzielni na WSKAZANY Adres: ..........cceveveriiiiniee s eeeneee s

Zobowiazuje si¢ do zaplaty oplaty miesigeznej za dorgezenic korespondencii na inny adres niz adres lokalu fub
garaZu zgodnie z Regulaminu rozliczef finansowych sp6idzielni z uzytkownikami lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy w Opolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé” w Opolu.

{ ezpteiny pdpls osoby sklodajqeef ofwiadezenie)

Opole, dnia

Administratorem Danych jest Opolska Spéidziclnia Mieszkaniowa #Prayszlost”, ul. Katowicka 23, 46-020 Opole. Dane osobowe
zawarte w o$wiadczeniu przetwarzane beda wylaczaie w celu realizac]i wlasciwego obiegu korespondencii.

Podstawe prawng przetwarzania stanowi art, 6 ust. 1 hit. £ RODO, gdzie przetwarzanic jest niczbedne do ccléw wynikajacych z
prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez administratora.

W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Pani/Panu prawo do dostepu do swoich danych osobowych, zzdania
sprostowania danych, zdania usunigcia danych, z3dania ograniczenia przelwarzania danych, wniesienia sprzeciveu wobec
przetwarzania danych, wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych. Pelna tresé informacji dotyczacych
zasad przetwarzania danych osobowych i praw 0s6b, ktorych dane dotyczg dostgpna jest w Klauzuli Informacyjnej zZamieszeronej
na stronie internetowej Opolskiej Spétdzicini Mieszkaniowej ,,Przyszlo$¢” pod adresem: https://osm.opole.plfochrona-danych-
osobowych/
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Zatgoznik o ktérym mowa w §821 ust. 3

Zatgeznik do Regulaminu Rozliczen Finansowych Spéidzielni z Uzytkownikami Lokali Mieszkalnych, Uzytkowych i
Garazy Opolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

OSWIADCZENIE DO DORECZENIA KORESPONDENCJI SPOLDZIELNI NA INNY ADRES NIZ ADRES
LOKALU LUB GARAZU

Imig i nazwisko (firma)

......................................................................................................................

................................................................................................

.................................................................................................

Oé}viadczam, 2e wyrazam zgode na przetwarzanie podanych powyzej przez mmie danych osobowych do celéw
zwigzanych z wysylka korespondencji przez Opolska Spétdzielnie Mieszkaniows »ETZYSZHOSE”,

I(j{iniejsz)e ofwiadczenie jest zgoda w rozumieniu art. 4 pkt 11 ogélnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych
RODO).

{ eavtelny podpis osoby skiodafgeaf oswiadezanic)

Opole, dnia

Administratorem Danych jest Opolska Spéidzielnia Mieszkaniowa , Przysztosé”, ul. Katowicka 23, 46-020 Opole. Dane oscbowe
zawarle w oswiadezeniu przetwarzane beda wylgeznie w celu reatizacji wlagciwego obiegu korespondenci.

Podstawg prawng przetwarzania stanowi at. 6 ust. 1 lit. f RODQ, gdzie przetwarzanie jest niezbedne do celéw wynikajgeych z
prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez administratora.

W 2wigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje PanifPanu prawo do dostgpu do swoich danych osobowych, 2adania
sprostowania danych, Zgdania usunigcia danych, 2gdania ograniczenia przetwarzania danych, wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych, wniesfenia skargl do Prezesa Urz¢du Ochrony Danych Osobowych. Pelna tre$é informacji dotyczacych
zasad przetwarzania danych osobowych i praw 0s6b, ktérych dane dotycza dostgpna jest w Klauzuli Informacyjne) zamieszczonej
pa stronie internetowej Opolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przysdodt” pod adresem: hitps:/fosm.opole.pl/ochrona-danyeh-

bowyeh,
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Zatgeznik o ktérym mowa w Rozdziale 11l

Zatgeznik do Regulaminu rozliczen finansowych Spétdzielni z uzytkownikami lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy Opolskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Przysztoé¢” w Opolu

Rozdziat Il Rozliczenie Kosztéw Energii Cieplnej

1.Regulamin roziiczenia kosztéw energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania i

podgrzania wody uzytkowej, okresla zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepla na
poszczegdine lokale przeznaczonego na cele grzewcze i podgrzanie wody w budynkach
wielolokalowych zarzadzanych przez Spotdzielnig, ktdra posredniczy w dostawie ciepta
pomigdzy Dostawca, a Odbiorcami — uzytkownikami fokali,

2.Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujgcych przepisach prawnych i

Normach: ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. ~ Prawo energetyczne, w tym zmiany
wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r o
zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacainosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewahia
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021, ustawa z dnia 18 wrzesnia 1982r.- Prawo
Spéldzielcze , ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ustawa
z dnia 7 lipca 1994r. ~ Prawo budowlane, rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administraci z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych, rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i Zmianie kodeksu cywilnego, ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo ¢ miarach,
ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny, Statut Opolskiej Spéidzieni
Mieszkaniowe] ,Przyszio$6” w Opolu oraz obowigzujgce regulaminy w tym zakresie,
Norma PN-EN 834- sierpieri 2013 - Podzielniki kosziow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elekiryczna, inne akty i
dokumenty, ktére majg wplyw na zapisy regulaminu u danego zarzadcy.

| OKRESLENIE NAZEWNICTWA

L.

2.

Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, prawo
wlasnoéci lokalu lub osoba uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego.

Okres rozliczeniowy ~ dia kosztéw ogrzewania nalezy rozumieé 12 miesigczny przedziat
czasu, od 1.09 do 31.08 nastepnego roku — dia osiedia Centrum i Chabry, od 1.07 do .
30.06 nastepnego roku — dla osiedla Dambonia i Zaodrze, od 1.08 do 31.07 nastepnego
roku — dla osiedla Ozimek; dla kosztéw podgrzania cieptej wody péiroczne okresy do dnia
30.06 oraz 31.12 kazdego roku kalendarzowego.

Rozliczenie indywidualne - stanowi podziat kosztéw dostawy ciepta do budynku pomigdzy
uzytkownikéw poszczegoinych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie
rozliczeniowym.

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie
kosztéw, niebedgce przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych,
posiadajace deklaracje zgodnoéci z Polskg Normg PN-EN 834, stuzg do podzialu
kosztéw, sg wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach
0 systemie oceny zgodnosci.

Wspdlezynnik wyréwnawezy zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgcy z potozenia lokalu
w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowg. Zastosowanie wspéiczynnikow
wyrbwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapoirzebowaniu na cieplo
poszczegolnych lokali wynikajgcych z ich polozenia w bryle budynku niezaleznych od
zachowart uzytkownlkéw lokali.

Wspéiczynnik oceny jest to wspblozynnik przeliczeniowy charakterystyczny dia danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualne] wydajnosci cieplne]. Wartosé zalezy od
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rogmiaréw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukeja), powierzchni grzewcze]
(wielkosé, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika ~ jest
wielkosScig fizyczna. Sposdb wyznaczenia wspbiczynnika okreéla norma PN-EN 834,

7. Jednostka zuzycla -~ to wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspdlczynnik oceny. ‘

8. Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartoé¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspdtczynnik wyréwnawczy i oceny.

9. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniks,
ktora nalezy przyjmowacé przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen
i budynku zgodnie z normami | warunkami technicznymi obowigzujgeymi w chwili
dokonywania tych obliczen.

10. Minimalha temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wiasciwych warunkéw
eksploatacyjnych lokall kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw
grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie temperature uzytkowania pomieszezen nie nizsza niz 16°C.

11. Wodomierz cieplej wody — urzadzenie stuzgce do pomiaru ilodci podgrzanej wody, ktora
zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach.

12. Koszty zakupu energii ciepinej - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen | stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat, Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie

dla kazdego budynku i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez
wspding instalacje.

13. Koszt ogrzewania - suma ponoszonych oplat statych i zmiennych za cieplo dostarczane
na cele ogrzewania.

14. Koszt podgrzania wody wodociggowej - suma ponoszonych oplat stalych i zmiennych za
ciepto dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowe;j.

15. Wezet cieplowniczy jest zespolem urzadzer, zaopatrujgcym w ciepto instalacie wewnatrz
budynku,

16. Spotdzielnia - Opolska Spéidzielnia Mieszkaniowej ,Przyszio$é” w Opolu.

ZASADY OGOLNE - PODZIELNIKI KOSZTOW

1.Montaz podzielnikdw, ich odezyt i roziiczen wykonywane jest przez firme rozliczeniows.

2.Roziiczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrgbnie dia kazdej nieruchomosci zwanej dalej
budynkiem.

3.Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta z tzytkownikami poszczegdinych lokali w danym
budynku (nieruchomosci) nastepuje w terminie do 30.11 — dia osiedla Centrum i Chabry,
do 30.08 — dia osiedla Dambonia, Zaodrze i Ozimek.

4. Uzytkownik lokalu powinien ofrzymaé rozliczenie w formie elekironicznej/papierowej. Jezeli
dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci
podpisow czionkdw Zarzadu lub osédb przez Zarzad upowaznionych.

5.Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych w
poszczegdinych pornieszczeniach lokalu, _ _

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do: udostepnienia lokalu dia do!;on.ama montazu,
kontrofi, odczytu, naprawy lub wymiany podzieinikéw kosztow, zapewmema’swobodnego
dostgpu do grzejnikéw, ochrony urzadzern przed zniszcz_eniem, hiezwlocznego
powiadomienia Spéidzielni o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu urzgdzen ( w tym
szczegblnosci podzielnikéw kosztéw ogrzewania i zawordw termostatycznych)' lub
naruszeniu plomb, poinformowanie Spoldzielni | uzyskani_e zgod¥ ha wymiane grze;nil;a.

7.0dczyty sg dokonywane w terminach wynikajgcych z cykli okresow_rozhcze_mowych, jak
réwniez moga byé dokonane w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza i kontrola
zuzycia energii cispine,. . i ) -

8.W przypadku odczytéw drogg radiowa, firma rozliczeniowa udostepni we}rtpém odezytow:
wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie btezacg - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowsj. Dia mieszkan ktére nie zostang
odczytane , zostanie przeprowadzony dodatkowy, manualny odczy't. Jezeli przyczyna
braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie), odczyt podiega
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I

woéwczas dodatkowej oplacie, zgodnej z cennikiem firmy rozliczeniowe;.

9.W przypadku trudnoéci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania podzielnika kosztow
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Spoldzielnie
osobom prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jgj
usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania
podzielnika kosztéw z uwagi na to, ze awaria podzielnika kosztéw skutkuje
nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepla dla danej jednostki uzytkowej lub naliczeniem
kosztéw © mniejszej wartosci, co jest réwnoznaczne z powstaniem szkody dia
pozostatych uzytkownikdw lokali.

10. W przypadku nieobecnosci gidwnego lokatora uznaje sie, iz oscba przebywajgca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

11. Montaze uzupetniajgce podzielnikéw kosztow ogrzewania przeprowadzane s3 ha pisemny
whniosek uzytkownika lokalu. .

12.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu nastepca przejmuje rozliczenie kosziow
centralnego ogrzewania po poprzednim uzytkowniku.

ZASADY OGOLNE - WODOMIERZE CIEPYEJ WODY

1.Montaz wodomierzy ciepiej wody, ich odczyt i rozliczen wykonywane jest przez firme
rozliczeniows.

R

2.0zliczenie kosztéw podgrzania wody wodociggowej nastepuje odrebnie dla kazdej
hieruchomosci zwanej dalej budynkiem.

3.Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociggowe] dokonywane jest w potrocznych
okresach rozliczeniowych do dnia 30.06 oraz 31.12 kazdego roku kalendarzowego.

4.Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociggowe] z uzytkownikami poszczegbinych
lokali w danym budynku {nieruchomosci} nastepuije w terminie do jednego miesigca od
kofica okresu rozliczeniowego.

5. Uzytkownik lokalu powinien otrzymad rozliczenie w formie elektronicznej/papierowej. Jezeli
dokument zostat wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swoje] waznosdci
podpiséw czlonkow Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych.

6. Wodomierze cieptej wody zainstalowane $3 w pomieszczeniach lokalu/ w szachtach
Zlokalizowanych na klatkach schodowych.

7.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do: udostepnienia lokalu dla dokonania montazu,
kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany wodomierzy cieplej wody, zapewnienia
swobodnego dostepu do wodomierzy cieplej wody, ochrony urzgdzen przed
zniszczeniem, niezwiocznego powiadomienia Spotdzielnie o wadliwym dziataniu,
uszkodzeniu wodomierza cieplej wody lub naruszeniu plomb.

8.Odczyty sg dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresow roziiczeniowych, jak
réwniez mogg byé dokonane w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza i kontrola
Zuzycia cieplej wody.

9.W przypadku odczytéw droga radiowq, firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytow;
wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezace ~ zgodnie
z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowe]. Dla mieszkari ktére nie zostang

~ odczytane , zostanie przeprowadzony dodatkowy, manuainy odczyt. Jezeli przyczyna
braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie), odczyt podlega
woéwczas dodatkowej oplacie.

10. W przypadku trudnosci przeprowadzenia odezytu wskazania wodomierza cieplej wody,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Spéldzielnig
osobom prawa do niezwiocznego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej
usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania
wodomierza cieplej wody.

11. W przypadku nieobecnosci gtownego lokatora uznaje sie, iz osoba przebywajgca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokolu Serwisu.

12. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu wezelkie skutki rozliczeni przejmuje nastepca.

V. KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

1. Do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sa wylgcznie koszty ponoszone na rzecz
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dostawcy ciepta .

2. K.oszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume: optat niezaleznych od zuzycia energii
cieplnej ( oplata stala ) za zaméwiong moc cieping poblerang w okresie 12 miesiecy w
ro'ku.w zZMW, za uslugi przesylowe liczone wediug mocy zaméwionej w okresie 12
miesigcy w roku w zMW oplate abonamentowg oplate, za nosnik ciepta {(za napelnianie
fub uzupe_{nienie Instalacji odbiorczych), oplaty za inne ustugi lub czynnoéci wykonywane
na zlecenie odbiorcy; opfat wynikajgcych ze zuzycia energii cieplnei (oplata zmienna ) Za
szytq energie cieplng wedhig wskazan cleplomierzy zainstalowanych w weziach
cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w zGJ, za uslugi przesylowe pobisrane w
k*a’écﬂym miesigcu, w ktdrym nastapit pobér energii cieplnej wediug ilosci zuzytego ciepta w
z

3. Do kosztéw zakupu badz wytworzenia ciepta nie mogq byé zaliczane koszty utrzymania
instatacji wewnetrznych w budynkach.

4, :)(o;zt)]{( zakupu clepta do budynku obcigZajg wszystkich uzytkownikéw lokali w danym
udynku.

PODZIAL ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | PODGRZEWU CIEPLEJ WODY

1.Koszty zakupu ciepta rozlicza sie odrebnie dia poszczegbinych budynkéw lub grupy
budynkoéw lub grupy lokali w budynku zasilanych z jednego wezta cieplowniczego.

2.Koszty zakupu ciepta dla grupy budynkéw zasilanych z jednego wezla cieplowniczego
dzieli sig na te budynki na podstawie wskazari dodatkowych ukiadéw rozliczeniowo —
pomiarowych zainstalowanych w tych budynkach.

3.Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na podgrzanie wody
wodociggowej prowadzone sg z uwzglednieniem zainstalowanych w weztach cieplnych
Giepfomierzy mierzacych zuzyts ilosé energii na potrzeby podgrzania wody.

4.W przypadku budynkéw, ktérych instalacje cieplsj wody podiaczone sg do kotlowni lub
wezta ciepinego, z ktorym sg polgczone instalacje odbiorcze obslugujace wigce] niz jeden
budynek, ilos¢ ciepla zuzyta do przygotowania cieplej wody okresla sie jako roznice
wskazan gibwnego cieplomierza w wezle grupowym i cieplomierza rejestrujacego ciepto
na cele centrainego ogrzewania w tym weZle, oraz zgodnie ze wskazanlami cieplomierza
rejestrujgcego zuzycie ciepta do przygotowania cieplej wody.

5.Obliczenie ilosc ciepla zuzytego na podgrzanie wody hastgpuje poprzez odjecie wskazan
cieptomierza gléwnego i podlicznika na centralne ogrzewanie. Jednostkowy koszt
podgrzania 1 m® wody to stosunek catkowitego kosztu podgrzania do ilosci zuzytej cieptej
wody. .

6.Oplata stata dla potrzeby rozliczenia kosztéw podgrzania wody zostaje wydzielona
proporcjonalnie do iloci zaméwionej mocy na potrzeby ogrzewania i podgrzania cieplej
wody wodociggowej.

ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY

1.Rozliczania kosztdw zuzycia energii ciepinej na potrzeby podgrzania wody wodociagowe;,
w oparciu 0 wodomierze ciepte] wody zamontowanych w poszczegdlnych Iokaia_ch,_
dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z: umows roziiczeniowg zawartg ze Spoldzielnig i
niniejszym regutaminem )

2.Rozliczenie sumy optaty stalej i zmiennej nastepuje dla poszczegdinych weziéw c;epi_nych
wg podzialu: czes¢ statg od dostawcy ciepla (opiata stala) - dzielona proporcjonaip[e do
ficzby lfokali w nieruchomosci; cze§¢ zmienng od dostawey ciepia (qp_{ata Zmienna)
dzielona w_proporcji: 100 % koszty zuZycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy cieptej wody. .

3. Koszly wykonania rozliczenia przez firme roziiczeniowg ponoszg uzytkownicy.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.Rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzeyvgnia, w
oparciu o odczyty podzielnikbw kosztéw ogrzewania, zamontowanych na grze;mkagh w
poszczegdinych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z: umowa rozliczeniowa
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zawartg ze Spdtdzielnig nieruchomosci i niniejszym regulaminem. ,

2.Rozliczenie sumy oplaty stafej i zmiennej nastepuje dia poszczegobinych wezidw ciepinych
wg podzialu: cze$é stalg od dostawcy ciepta (koszty state - opiata stata) - dzielona
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali; czesé zmienng_od_dostawcy ciepta
{optata zmienna) dzielona w proporcji: 50 % koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do
wskazan podzielnikow z uwzglgdnieniem wspdtczynnikéw oceny, a takze wspdlczynnikéw
wyréwnawezych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajagce z potozenia lokalu w bryle
budynku, 50 % koszty stale wspéine, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali, z zastrzezeniem ze decyzje dotyczgcg przyjecia, na dany okres
roziiczeniowy, sposobu rozliczenia kosziéw centralnego ogrzewania kazdorazowo
podejmuje Zarzad Spéidzielni w uzgodnieniu z Radg Osiedla.

3.Koszty stale wspdine przeznaczone 8§ na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen
wspolnego uzytku {grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach itp.),
koszty z piondw i gatgzek przytaczeniowych, piondw tazienkowych nieopomiarowanych i
korytarzy nieopomiarowanych.

4. W rozliczeniach uwzglednia sie wspotczynniki wyréwnawcze.

5. Wspétczynnik wyréwnawezy dla danego lokalu, wylicza sig jako stosunek najmniejsze] w
danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepla do ogrzewania,
przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu dla ktérego wspélczynnik jest wyznaczany.

6. Wspolezynniki wyréwnawcze oblicza sig z doktadnoscig do dwoch oyfr po przecinku a
przy zaokragleniu stosuje sig zasady arytmetyki.

7. Wspdlczynniki wyréwnawcze ustala sie zawsze dla calego lokalu, a nie dia
poszczegolnych pomieszeozen.

8. Jezeli budynek zostat czesciowo [ub w catosci ocieplony i termin zakonczenia robot
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po
ociepleniu  wspétczynniki  wyréwnawcze stosuje sig od nastgpnego okresu
rozliczeniowego.

9. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie
prowadzone sg w budynkach w ktérych: w wezle ciepinym zainstalowane s3 cieptomierze
mierzgce zuzytg ilosé energii na potrzeby ogrzewania, przy czym jezeli w weZle dokonuje
si¢ pomiaru ciepta dla kilku budynkéw ustalenie ciepta zuzytego w poszczegéinych
budynkach odbywa si¢ na podstawie wskazan ukladéw pomiarowo — rozliczeniowych
zainstalowanych w tych budynkach, na grzejnikach zainstalowane sg podzielniki kosztow
ogrzewania umozliwiajgce rozliczenie kosztow ciepta dostarczonego do lokaly,
zainstalowane zostaly zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach

10. Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowa ponosza uzytkownicy.

11. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza
mozliwos¢ zamiennego rozliczania optat za ciepto dia lokali mieszkalnych lub uzytkowych
tj. w sposéb okreslony w VIII niniejszego regulaminu,

VIl SZCZEGOLNE PRZYPADK! ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach nieopomiarowanych oraz w Iokalach, w ktérych
uzytkownik:
Odméwitinie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw o rzewania w [okalu,
Odmoéwit /nie udostepnit do zamontowania podzieinikéw _kosztéw_w__pojedynczym

pomieszczeniu,

Uniemozliwit. dokonania sprawdzenia podzielnika/éw kosztow i odczytu ~ mimo
wczesniejszego  powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego, uszkodzit plombe
podzielnika lub podzielnik, dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego
wskazarj,

ustala sig, ze od uzytkownika, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej
zgodnie z nastepujgcymi zasadami: koszty stale (oplata stala oraz koszty state wspdlne)
ustala si¢ na zasadach ogéinych okreslonych niniejszym regulaminem, koszty zmienne
zostang wyliczone w oparciu o maksymaine Zuzycie w budynku.
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2. W lokalach gdzie nastapita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od~
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest moziiwe, koszty ogrzewania dla tych
lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w budynku na m? z uwzglednieniem
powierzchni tego lokatu.

3. Grzejniki gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z _ przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego _podzielnika nie jest
mozliwe, rozliczenie nastapi wy:  koszty ogrzewania dla tych grzejnikdw, zostang
wyliczone — wg $redniego zuzycia w lokalu

4. Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane za zgoda Spéidzielni na czas wymiany/remontu -
zostang uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania.

5. Grzejniki zdemontowane bez zgody Spéidzieini rozliczane begdg -~ przyjmuje sie koszty
szacowane { srednie zuzycie) w oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnika

6. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych z Spétdzielnig (np.
zmiana grzejnikéw) firma rozliczeniowa dokona stosownych migdzy odczytéw |
przemontowania podzielnikéw.

7. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bedg wg -
warto$ci odezytu z podzielnika kosztéw ogrzewania,

X WYZNACZENIE MAKSYMALNEGO [ MINIMALNEGO ZUZYCIA W LOKALY

Dia kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i

minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

1. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepla w budynku wylicza sig poprzez
podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez powierzchnie
uzytkowg wszystkich lokali w budynku biorgcych udziat w rozliczeniu.

2. Srednia jednostkows warto&é zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie
sumy odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem wspétczynnikéw
oceny i wyréwnawczych) przez powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali w budynku
wyposaZzonych w podzielniki.

3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sig jako ifoczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 50% Sredniego jednostkowego kosztu zmiennego zuzycia
ciepla w budynku wyznaczonego jak w pkt.1 [ub kosztu zmiennego zuzycia
wyliczonego na podstawie 50% $redniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku
wyznaczonej jak w pkt.2.

4, Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powlerzehni uzytkows] danego lokalu i 250% $redniego |ednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pki1, lub kosziu
zmiennego zuzycia wyliczonego na podstawie 250% $redniej jednostkowe] wartosci
zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt.2.

5. Ustalona réznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza lub
zwigksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepla w budynku.

X SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW PODGRZANIA WODY

Przy rozliczeniu rocznym:
Dla lokali mieszkalnych nie posiadajacvch wodomierzy ustala sie koszt zuzyte] wqdy na
podstawie ustalonych przez Spéldzielnie norm zuzycia wody okreslonych w rozdziale 1V
Rozliczanie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych
oraz lokalach uzytkowych;

W przypadku stwierdzenia ingerencii lokatora w uklad pomiarowy powodujgcy zaburzenie

wskaza wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie odczyty z tege wodomielrza .nie
beda przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w ktérym zal_stnla%a
powyzsza sytuacja koszty zuzycia beda rozliczane wg norm zuzycia stosowane jak dla
lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy,
legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym lokal,

Utrudnienie_w dostepie do odezytu w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytl.f
spowoduje, Ze roziiczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali
nieopomiarowanych,
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9.

W lokalach gdzie nastapita awatia wodomierza lub ady z przvezvn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieple] wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia z dwoch
poprzednich okreséw rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu lub na
podstawie_ $redniego zuzycia z nieruchomosci minionego okresu rozliczeniowego w
zaleZnosci od dostgpnoéci danych dotyczacych 2uzycia.

KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

- Spokizielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych

niniejszym regulaminem,

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu: kontroli stanu
technicznego urzadzen i instalacji; zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu
Uzupetniajgcego) podzielnikow kosztéw, wodomierzy, wykonania odczytu wzrokowego w
lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu zdalnego odczytu; sprawdzenia
poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu zabezpieczenia urzadzen
pomiarowych przed moziiwoscig ich mechanicznego uszkodzenia, oddzialywania pola
magnetycznego, zabrudzenia i od innych czynnikdw wypaczajgcych wyniki odczytéw,
przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy - zmiana
moze byé dokonana na wniosek zainteresowanego za zgodg i na warunkach ustalonych
przez Spoldzielnie, ujawnienia nielegalnego poboru wody.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ peine bezpieczenistwo osobie uprawnionej

podczas wykonywania obowiazkéw stuzbowych(w szczegéinosci ze strony zwierzat
domowych).

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spétdzieinie o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, o fakcle biednej pracy podzielnika
kosztéw agrzewania, wodomierza ( np. brak wskazania), zaworu termostatycznego, plomby
pod rygorem ponoszenia calkowitej odpowiedzialnosci za wynikig stad szkode.
Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 4, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Spéidzielnia usuwa nieodplatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika, wodomierza koszt usuniecia usterki
ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta w ramach gwarancji
producenta na urzgdzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudno$ci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia
Spoidzielnia powoluje specjalny zespét, ktdrego zadaniem jest zbadanie przyczyn i
opracowanie wnioskéw.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodomierza, podzielnika
kosztéw ogrzewania, Spéidzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie
poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zglasza na
pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzgdzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,
legaiizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik.

Kwestionowanie wskazar urzadzenia, nie zwalnia z obowiazku optacani biezgcych
naleznosci za zuzycie ciepta lub cieptej wedy. '

10. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacjg ¢.0. bez zgody Spétdzielnig, stanowi

11.

Xl

razace naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest réwnowazna ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie w
szczegOlnoscl:  zainstalowanie  dodatkowych grzejnikow, powiekszenie istnigjacych
zestawow oraz ich zmiana; zainstalowanie ogrzewania podiogowego podigczonego do
istniejacej w budynku instalacji centralnego ogrzewania; demontaz grzejnika w
pomieszczeniu lokalu; zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience; spuszczenie wody
z instalacji ¢.0.; zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych: demontaz z grzejnika
podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy w szczegélnosci rozumied
zerwanie mechanicznej plomby montazowej; zmiang miejsca zamocowania podzielnika
kosztow ogrzewania; umysine zniszezenie podzielnika kosztéw ogrzewania.

Koszty likwidacji samowolnej ingerenciji uzytkownika w instalacje ¢.o. (przywrdcenia stanu
pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
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1. Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesigeznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centrainego
ogrzewania | podgrzania wody wodociggowej.

2. Wysokos¢ indywiduainych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztéw
zakupu energii ciepinej na potrzeby:

a) centralnego ogrzewania ustalane jest na podstawie stawki optat na pokrycie kosztéw
¢.0. uchwalonej, przez wiasciwg Rade Osiedla, dla danego budynku/ wezia cieplnego i
przemnozonej przez metraz lokalu,

b} podgrzania wody wodociggowej ustalane jest na podstawie wysokogcei indywidualnych
kosztéw przypadajgcych na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym,

- zweryfikowanych wskaznikiem procentowym wynikajacym z analizy czynnikéw, kiére maja

wplyw na zuzycie ciepta oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, zrealizowanych

dzialaih modernizacyjnych.

Xl ZAKRES INFORMACJ O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DLA BUDYNKU | LOKALU

Dia rozliczer przy wykorzystaniu wskazari podzielnikéw kosztéw ogrzewania, Spéldzielnia
dostarcza uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym
zakresem informadcii:

dla budynku: ilo8¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku, powierzchnig lub kubature budynku,
ilos¢ pobranego ciepla przypadajgca na 1m? powierzehni lokali lub 1m? kubatury, koszt
pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody
uzytkowej, koszty state zakupu ciepla, koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilo$oi
pobranego ciepta, ilos¢ zarejestrowanych jedrostek przez podzielniki kosztéw
ogrzewania, poréwnanie $redniego koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m?
powierzchni lokali, w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,
poréwnanie $redniego koszt podgrzania wody w budynku na 1m? powierzchni lokali, w
tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej, informacje kontaktowe do
organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkéw wielolokalowych informacje dotyczgce
stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych $rodkach
poprawy efekiywnosci energetycznej, informacje na temat procedur sktadania skarg oraz
mozliwosci metod rozstrzygania sporéw.

dla_lokalu: ilosé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu, ilo8¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w
danym lokalu skorygowanych przez wspttczynniki wyréwnawcze, warto$é maksymalnego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym, wartoé¢ minimalnego zuzZycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym, wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow
centralnego ogrzewania, wysoko§¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania w hastepnym sezonie grzewczym, saldo rozliczenia, w fym wysokosé
nadptaty lub niedoplaty, porownanie iloéci obliczeniowych jednostek zuzycia do iloci
obliczeniowych Jednostek zuzycia w nieruchomo$ci w formie graficznej, pordownanie
zuzycia cieptej wody w m® do zuzycia cieptej wody w m?® w nieruchomosci w formie
graficzne], pordwnanie kosziéw centrainego ogrzewania/m? w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej, poréwnanie kosztéw podgrzania wody/m? w tym
samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej.

XIV ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU

Raz w miesigou Spéidzielnia umoziiwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z
ponizszym zakresem: ilo$¢ pobranego ciepla w podziale na potrzeby centra!qego
ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej w buqunku; ilosé
zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze Ilokalowe lub iloé¢ .zarejest.rowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku; ilqéé ciepta zuzytego na
przygotowanie cieplej wody uzytkowej w danym lokalu; ilosé zarej_estrowanycf! jedno,stek
przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z uwzglednieniem wspétczynnikéw
oceny | wspdiczynnikéw wyréwnawezych,

XV WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO
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Rozliczenie kosztéw podgrzania wody i kosztéw ogrzewania okreéla niniejszy regulamin.

2. Po dokonaniu rozliczenia Spéidzielnia zgodnie z regulaminem przekaze uzytkownikowi
indywidualne rozliczenie iokalu, zawierajace rozliczenie kosztéw oraz kwote nadptaty lub
niedoptaty. -

3. Jeiel?wywyniku rozliczenia okaze sig, ze: kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od
poniesionych kosztéw - to powstata nadptata zostanie zarachowana w poczet przysziych
optat czynszowych, przekazana na konto wskazane przez uzytkownika lokalu lub zalicza
sie na poczet zalegtosci za lokal; kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow
wynikajacych z roziiczenia - to powstata niedoptata podlega jednorazowej wptacie w
terminie do konca miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dostarczono
rozliczenie.

4. Uzytkownik moze wniesé reklamacje do Spéldzielni dotyczacy rozliczenia w terminie 14
dni od daty otrzymania indywiduainego rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania
wody. Reklamacje sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane. Spéldzielnia udzieli
odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng firmy roziiczeniowej w terminie do 8 tygodni
od daty wplyniecia reklamacji do Spétdzielni.

5. Nie podlegaja reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie. W przypadku
niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym terminie, Spoéldzielnia zawiadamia pisemnie o
przyczynie zwioki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacii.

6. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytéw podzielnikow
kosztéw w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu droga radiows. Pisma w tej
sprawie dotyczgce potwierdzonych przypadkéw losowych beda rozpatrywane
indywidualnie przez Spoidzielnie.

7. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnosé w

miejscu zamieszKania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawa do przediuzenia terminu
skiadania reklamacii.
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