.DO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NA DOSTAWE | MONTAZ PODZIELNIKOW ELEKTRONICZNYCH Z ODCZYTEM RADIOWYM

1. ZAMAWIAJACY:
Opolska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Przyszios¢” w Opolu — 45-061 Opole, ul. Katowicka 23

2. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest dostawa i montaz 4701,00 szt. elektronicznych podzielnikéw kosztéw
ogrzewania z odczytem radiowym w miejsce obechie zamontowanych wyparkowych i elektronicznych
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz zwigzang z tym ustugg rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
lokali od okresu rozliczeniowego 2025/2026r., w zasobach Administracji Osiedli: ,Centrum”, ,Chabry”,
»Zaodrze” zgodnie z ponizszym zakresem.

ZADANIE 1- OSIEDLE ,,CENTRUM”
( 653 lokali mieszkalnych, 1 lokal uzytkowy, 1946 szt. podzielnikéw)

Dostawa i montaz elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z odczytem radiowym
w_miejsce obecnie zamontowanych elektronicznych podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz
zwigzang z tym ustugg rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokali od okresu rozliczeniowego
2025/2026r. (t. j. od dnia 01.09.2025 r.) w zasobach Administracji Osiedla ,Centrum”.

Budynki polozone w Opolu w zasobach Administracji Osiedla ,,CENTRUM”:

mieszkalnych | podzielnikéw dzislniki
LM / LU LM/ LU POSZISIIK
L.p. Adres budynku firmy

1. Plac Teatralny 10-11 121 328 ISTA 2015
2. | Gabrieli Zapolskiej 28-36 80 231 ISTA 2015
3. Fabryczna 22-36 120 320 ISTA 2015
4. Ozimska 62-68 145 510 ISTA 2015
5. J. Kani 3B-3C 66 /1 229 /4 ISTA 2015
6. Plac Teatralny 6-7 121 324 ISTA 2015
7. RAZEM 653/1 1942/4 ISTA 2015

ZADANIE 2 — OSIEDLE ,,CHABRY?”
( 735 lokali mieszkalnych, 2356 szt. podzielnikow)

Dostawa i montaz elektronicznych podzielnikdw kosztéw ogrzewania z odczytem radiowym
w__miejsce obecnie zamontowanych elektronicznych podzielnikdw kosztéw ogqrzewania oraz
zwigzang z tym ustugg rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokali od okresu rozliczeniowego
2025/2026 r. (t.j. od dnia 01.09.2025r.) w zasobach Administracji Osiedla ,Chabry”

Budynki potozone w Opolu w zasobach Administracji Osiedla ,,CHABRY”:

LP ADRESY ILOSC LOKALI ILOSC OBECNIE ROK
BUDYNKOW MIESZKALNYCH [szt] | ZAMONTOWANE | MONTAZU
PODZIELNIKI

1 Chabréw 28-30 68 238 ISTA 2015

2 Chabréw 32-34 79 248 ISTA 2015

3 Chabréw 36 36 131 ISTA 2015

4 Chabréw 38-40 68 224 ISTA 2015

5 Chabréow 42-44 68 234 ISTA 2015
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6 Chabrow 46-48 78 250 ISTA 2015

7 Chabrow 94-96 110 333 ISTA 2015

8 Chabroéw 98-100 110 338 ISTA 2015

9 Chabrow 185 25 68 ISTA 2015

10 Chabrow 189 25 67 ISTA 2015

11 Chabrow 10-12 68 225 ISTA 2021
Razem 735 2356

ZADANIE 3 — OSIELDE ,,ZAO0ODRZE”
( 115 lokali mieszkalnych, 399 szt. podzielnikéw)

Dostawa i montaz elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z odczytem radiowym
w_miejsce obecnie zamontowanych podzielnikéw wyparkowych kosztéw ogrzewania oraz zwigzang z
tym ustuga rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokali od okresu rozliczeniowego 2025/2026 r. (t.j.
od dnia 01.07.2025 r.) w zasobach Administracji Osiedla ,Zaodrze”.

Budynki potozone w Opolu w zasobach Administracji Osiedla ,,ZAODRZE”:

Lp. ADRES ILOSC LOKALI ILOSC OBECNIE ROK
BUDYNKU MIESZKALNYCH [szt.] ZAMONTOWANE | MONTAZU
PODZIELNIKI
WYPARKOWE
1 | Wroctawska 6 A-C 117 399 ISTA 1999

WARUNKI DOTYCZACE DOSTAWY | MONTAZU PODZIELNIKOW KOSZTOW CIEPLA

Zakres prac obejmuje:

1. Demontaz obechie zamontowanych w lokalach podzielnikéw wyparkowych i elektronicznych wraz
z ich utylizacja.
Warunki dotyczagce demontazu i przechowywania obecnie zamontowanych podzielnikdéw
przedstawione zostaty we wzorze umowy stanowigcym Zatgcznik nr 1.

2. Dostawa i montaz podzielnikdw elektronicznych z odczytem radiowym.

Ustuga rozliczania kosztéw ogrzewania obejmuje :

= Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw (tzw. UF) charakterystycznych dla rodzaju, wielkosci
grzejnikow oraz rodzaju podzielnika kosztéw (na podstawie obecnie okreslonych wspétczynnikéw
UF dla podzielnikéw elektronicznych).

= Dokonywanie odczytéw elektronicznych podzielnikéw kosztéw ciepta jeden raz w roku w wedtug
stanu na ostatni dzienn okresu rozliczeniowego. Okres rozliczeniowy trwa 12 miesiecy, na
poszczegblnych Osiedlach zgodnie z ponizszym:
a) na Osiedlu ,Centrum” - od 01 wrzesnia do 31 sierpnia roku nastepnego
b) na Osiedlu ,Chabry” - od 01 wrze$nia do 31 sierpnia roku nastepnego
c) na Osiedlu ,Zaodrze” - od 01 lipca do 30 czerwca roku nastepnego

= Wykonywanie i dostarczenie, w formie pisemnej i elektronicznej, zbiorczego oraz indywidualnych
rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania poszczeg6lnych lokali nieruchomosci, na podstawie
przekazywanych przez Zamawiajgcego danych (min. adresy, powierzchnie lokali, wysokosci
zaliczek na poszczegolne lokale, wysokosci ponoszonych kosztéw ciepta oraz zasady dotyczgce
sposobu rozliczen), w terminie 4 tygodni od daty otrzymania wszystkich niezbednych materiatéw.

Szczegotowe warunki dotyczace sposobu realizacji zamoéwienia zostaly przedstawione we wzorach Umow,

stanowigcych zatgczniki do niniejszej specyfikacii;

= Zalgcznik Nr 1 - wzér umowy dot. realizacji dostawy i montazu elektronicznych podzielnikéw kosztow
ogrzewania z odczytem radiowym,

= Zatgcznik Nr 2 — wzér umowy dot. realizacji ustug rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania na
podstawie wskazarn zamontowanych podzielnikéw kosztéw ogrzewania z odczytem radiowym,.

Zamawiajgcy za wykonane prace zwigzane z dostawg i montazem elektronicznych podzielnikéw
kosztéw z odczytem radiowym, dokona ptatnosci dla kazdego zadania osobno:

- ptatno$¢ wynagrodzenia w catosci po wykonaniu i odbiorze prac objetych umowg lub
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- ptatnos¢ czesciowa w trakcie realizacji prac do 70% warto$ci wynagrodzenia (maksymalnie 2 faktury
czesciowe, 30% wynagrodzenia ptatne po wykonaniu i odbiorze catoéci prac objgtych umowa)

3. WYMAGANIA WOBEC OFERENTA

Do udziatu w przetargu dopuszczeni sg wytacznie oferenci, ktérzy spetniajg wszystkie n/w warunki;

1. Prowadzg dziatalno$¢ minimum 5 lat (obecna firma moze by¢ nastepcg prawnym lub podmiotem
wyodrebnionym z innej firmy, ktéra $wiadczyta poprzednio ustugi rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania — wymagane udokumentowanie).

2. W latach 2022r. + 2025 r. wykonywali ustugi rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla minimum
4 tys. podzielnikéw kosztow w Polsce dla wspolnot i spétdzielni.

3. Dostarczyli i zamontowali w latach 2022r. + 2025 r. minimum 4 tys. szt. elektronicznych podzielnikow
kosztéw ogrzewania z odczytem radiowym - wymagane udokumentowanie.

4. Posiadajg dla oferowanych produktéw (podzielnikéw i systemow rozliczenia) wymagane Swiadectwa,
certyfikaty, aprobaty techniczne itp. oraz przynalezny system rozliczenia kosztéw ogrzewania
mieszkan.

5. Przedstawig o$wiadczenie o spetnieniu wymagan zawartych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego
Nr 2014/53/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r. .

Ponadto:

6. Wybrany w drodze niniejszego postgpowania Wykonawca ma dokona¢ dostawy i montazu
elektronicznych podzielnikow kosztéw ogrzewania z odczytem radiowym wraz z demontazem
i utylizacjg obecnie zamontowanych wyparkowych i elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania
(po dokonaniu ich odczytéw za okres rozliczeniowy 2024/2025r. przez firme rozliczeniowg: Ista Polska
Sp. zo.0.).

7. Zastosowany przez Oferenta system rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, na podstawie
odczytow  elektronicznych podzielnikéw z odczytem radiowym, winien by¢ wylgcznie produktem
wiasnym Oferenta.

8. Oferent zapewni bezposredni kontakt jego przedstawicieli odpowiedzialnych za ustuge rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania nieruchomosci ze wskazanymi przez Zamawiajgcego pracownikami.

9. Oferent zapewni nieodplatnie doradztwo w zakresie optymalizacji podziatu catkowitych kosztow
centralnego ogrzewania (na koszty state i koszty zmienne) oraz metodologii rozliczania tych kosztow.

10. Nie dopuszcza sie mozliwosci korzystania przez Oferenta z systemoéw, nie bedacych produktem
wiasnym Oferenta.

11. Elektroniczne podzielniki kosztéw ciepta winny posiadac¢:

= zabezpieczenie przed ewentualnymi prébami manipulacji lub nieuprawnionym demontazem,

= zabezpieczenie przed mozliwoscig ingerencji w ich oprogramowaniu drogg radiowg (elektroniczng),

=2 mozliwo$é przesylu danych bezposrednio do urzgdzeri odczytowych, bez udziatu urzadzen
posrednich.

4. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Prace zwigzane z wymiang elektronicznych podzielnikéw kosztéw ciepta nalezy wykonac:

d) na Osiedlu ,Centrum” - najpézniej w terminie do dnia 31.08.2025 r.

e) na Osiedlu ,Chabry” - najpdzniej w terminie do dnia 31.08.2025 r.

f) na Osiedlu ,Zaodrze” - najp6zniej w terminie do dnia 30.06.2025 r.
z zastrzezeniem, ze w przypadku utrudnienia dostepu do nie wiecej niz 10% lokali mieszkalnych
w budynku, termin realizacji zamoéwienia moze by¢ przedtuzony o 14 dni od powyzej okreslonych terminow.
Terminy montazu podzielnikéw elektronicznych winny byé kazdorazowo wczeéniej uzgodnione z obecnie
rozliczajgcg koszty ogrzewania wiasciwg firmg rozliczeniowg, z uwzglednieniem dokonania odczytow
obecnie zamontowanych podzielnikéw za okres rozliczeniowy 2024/2025 r.

5. WARUNKI ZAMOWIENIA

= zlozg o$wiadczenie zgodnie z zatgcznikiem nr 3 SIWZ

= opracujg oferte zgodnie z pkt.7 i zlozg wazng oferte wraz z o$wiadczeniami i dokumentami
w terminie i miejscu wskazanym w pkt. 8,

= whniosg wadium w wysoko$ci i w sposob wskazany w pkt. 6,

6. WADIUM

Kazdy oferent sktadajgcy oferte winien dokona¢ wptaty wadium 5.000,00z na kazde zad. (sfownie: pig¢
tysiecy zfotych zero groszy), na konto Spéidzielni (PKO BP S.A. Oddziat Opole Nr 19 1020 3668 0000 5802
0010 2541), lub przedstawi¢ gwarancje zaptaty wadium do dnia i godziny ztozenia oferty. Wadium podlega
zwrotowi w ciggu 5 dni po ogtoszeniu wynikéw przetargu, a Oferentowi, ktéry zostat wybrany w przetargM
TT/DW 3 e
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po podpisaniu z nim umowy. W przypadku gdy Oferent, ktorego oferta zostata wybrana w przetargu uchyli
sig od podpisania umowy, lub nie przedstawi polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
wykonywanych prac, wadium przepada na rzecz OSM ,Przyszto$¢” w Opolu.

7. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim, w czytelny sposéb.
Oferta musi byé w calosci spieta lub zszyta w sposéb trwaly, uniemozliwiajacy jej przypadkowe
zdekompletowanie.
Wszystkie strony oryginatu oferty powinny byé ponumerowane oraz podpisane przez osobe (osoby)
uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta. Wszelkie poprawki powinny byé naniesione czytelnie
oraz opatrzone datg i podpisem osoby uprawnionej.

Ceny ofertowe powinny byé podane cyfrowo i stownie, (bez podatku VAT).

Oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych kopertach. Koperta winna by¢ zaadresowana na adres - OSM
,Przyszto$¢” 45-061 Opole ul. Katowicka 23, oznaczona nazwg i dokltadnym adresem oferenta oraz
opisana: ,Dostawa i montaz elektronicznych podzielnikbw kosztéw ogrzewania z odczytem
radiowym”.

OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

1) oferowang ceng jednostkowg (zt netto) dostawy i montazu elektronicznego podzielnika kosztéw
ogrzewania z odczytem radiowym nalezy podac :
= Cene jednostkowa (zt netto) obejmujgca dostawe i montaz jednego podzielnika dla kazdego
zadania osobno,
= Cena jednostkowa (zt netto) rozliczania kosztéw ogrzewania (optata na 1 rok na podzielnik)
Do rozliczen nalezy przyja¢ 10 letni okres trwania umowy rozliczeniowe;
Cena jednostkowa winna obejmowaé wszystkie prace zwigzane z dostawg i montazem
elektronicznych podzielnikébw kosztéow ogrzewania z odczytem radiowym wraz
z demontazem i utylizacja obecnie zamontowanych podzielnikéw dla kazdego zadania
osobno.

potwierdzenie wykonania rob6t w terminie okreslonym w pkt. 3 Specyfikaciji,

informacje dotyczgcg mozliwosci wykonania prac w odniesieniu do poszczegéinych zadan,

aktualny wystawiony nie wcze$niej niz 6 miesigecy przed uptywem terminu sktadania ofert dokument

potwierdzajgcy status prawny Oferenta i dopuszczajgcy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie

obejmujgcym zamoéwienie (odpis z wiasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do Centralnej

Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j),

5) oswiadczenie o dostarczeniu przed podpisaniem umowy odnawialnej polisy odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci o wartosci co najmniej dwukrotnie wyzszej od
realizowanego/zleconego zakresu prac.

6) referencje (przygotowane zgodnie z kryteriami wyboru ofert);

7) kserokopie dokumentéw dopuszczajgcych do stosowania proponowane elektroniczne podzielniki
kosztébw ogrzewania z odczytem radiowym (atesty, aprobaty techniczne, certyfikaty, deklaracje
zgodnosci itp.) — dokumenty te winny by¢é wymienione w zestawieniu podpisanym przez Oferenta,

8) wzér indywidualnego (na lokal) rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania,

9) wz6r zbiorczego (na nieruchomo$é) rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania,

10) charakterystyke proponowanego podzielnika kosztéw ciepta (m.in. zawarto$¢ danych, archiwizowanie
danych, okresy archiwizacji itp.)

11) oswiadczenie oferenta o udzieleniu gwarancji na wykonane prace montazowe oraz dostarczone
podzielniki elektroniczne z odczytem radiowym na okres 10 lat z gwarancjg dziatania baterii
przez 10 lat od dnia ostatecznego protokolarnego odbioru kazdego zadania osobno,

12) oswiadczenie oferenta o rodzaju proponowanego zabezpieczenia gwarancji wykonania prac
zwigzanych z montazem i dostawa elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania
z odczytem radiowym (dopuszcza si¢ dwie formy; polisa ubezpieczeniowa lub depozyt w
wysokosci 5% wartosci wynagrodzenia umownego),

B ON
oo

13) oswiadczenie Oferenta o spetnieniu wymagan zawartych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego Nr
2014/53/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r. .
14) oswiadczenie Oferenta, ze uwaza sie za zwigzanego z ofertg do czasu rozstrzygniecia przetargu;

DO OFERTY PRZETARGOWEJ OFERENCI WINNI ZALACZYC URZADZENIA BEDACE
PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA (PODZIELNIK KOSZTOW OGRZEWANIA) WRAZ Z OPISEM
I WYMAGANYMI PRZEPISAMI PRAWA SWIADECTWAMI (ATESTY, APROBATY
TECHNICZNE, DEKLARACJE ZGODNOSCI). AW
Zamawiajacy w terminie do 14 dni po rozstrzygnieciu przetargu dokona zwrotu urzqdzeﬁg/

IT1/DW
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8. MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy skiada¢ w sekretariacie Spodidzielni Opole ul. Katowicka 23 pok. 1 w terminie do
17.02.2025r. do godziny 14%.  Oferty zlozone po tym terminie nie bedg rozpatrywane.

9. KRYTERIA WYBORU OFERT | ICH ZNACZENIE

OCENA OFERT ( DLA KAZDEGO ZADANIA OSOBNO)

© Cena jednostkowa obejmujgca dostawe i montaz podzielnika (zt netto / podzielnik) x 4701 (ilos¢
podzielnikéw)+cena jednostkowa rozliczania kosztéw c.o. (zt netto / podzielnik / rok) x 4701 (ilos¢
podzielnikéw)x 10 (okres trwania umowy rozliczeniowej w latach) .............c.ccooviiiiiiininn, -97,0 %
Do rozliczen nalezy przyja¢ 10 letni okres trwania umowy rozliczeniowej

= Wiarygodno$¢ techniczna Oferenta:
Referencje dotyczgce podobnego zakresu robét, wystawione przez zarzgdcéw lub wiascicieli
budynkoéw, zrealizowanych w latach 2022-2025 (1% za kazde 4.000 szt. wymienionych podzielnikow —
INAX 3,000 1.u e tit ittt ettt e e e e et et e e e e h bt e e -3,0%
Pod uwage bedg brane wytgcznie referencje podmiotéw, prowadzacych dziatalno$¢ z zakresu
zarzgdzania nieruchomosciami lub bedacych wtascicielami nieruchomosci, ktére zostaty wystawione
i podpisane przez osoby lub organy uprawnione do podpisywania umow.

10. MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT

1) Zamawiajacy otworzy koperty z ofertami w dniu 18.02.2025r. o godzinie 10 w siedzibie OSM
,Przysziosé” przy ul. Katowickiej 23, pok. nr 4.
Oferty ztozone po tym terminie nie beda rozpatrywane.

2) Otwarcie kopert, podanie nazw i adreséw oferentéw oraz oferowanych cen wykonania
zamoéwienia odbedzie sie publicznie z udziatem oferentéw.

3) Po otwarciu kopert z ofertami Zamawiajgcy odrzuci oferty:
a. z powodu braku lub niewtasciwego przygotowania oferty lub ktéregokolwiek
z dokumentéw wymienionych w pkt.7,
b. zpowodu braku wymaganych podpisow,
c. z powodu braku proponowanej ceny wynagrodzenia.

4) Informacja o wynikach postepowania przetargowego zostanie zamieszczona na stronie
internetowej Spotdzielni oraz na tablicy ogtoszen OSM ,Przyszto$¢” Opole ul. Katowicka 23.

11. ZAWARCIE UMOWY

Z Oferentem, ktérego oferta zostanie przyjeta, zostang podpisane umowy wedtug wzoréw, stanowigcych
Zatgcznik Nr 1, Nr 2 do niniejszej specyfikaciji.

12. UDZIELANIE WYJASNIEN

Szczegotowych wyjasnien udzielajg pracownicy Dziatu ds. Obstugi Technicznej i Eksploatacji OSM
,Przysztosé” (Opole ul. Katowicka 23, pokdj nr 10, tel. 77 4538601 wew.4, e-mail:
sekretariat@osm.opole.pl.) oraz Administracja Osiedli:

= Administracja Osiedla ,Centrum” - Opole, ul. Kosnego 31A, tel. 77 453 66 16,
e-mail: centrum@osm.opole.pl,

= Administracja Osiedla ,Chabry” - Opole, ul. Chabréw 50a, tel. 77 455 84 48,
e-mail: chabry@osm.opole.pl

= Administracja Osiedla ,Zaodrze” - Opole, ul. Prészkowska 39 a , tel. 77 474 50 71
e-mail: zaodrze@osm.opole.pl. L—’\/
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13. ZAMAWIAJACEMU PRZYSLUGUJE PRAWO:

= uniewaznienia zamowienia bez podania przyczyn,

= wybrania oferty, ktérej cena w sposéb znaczgcy odbiega od cen pozostatych
Oferentow,

= wybrania oferty, ktérej termin jest niezgodny ze specyfikacja,

= ograniczenia zakresu robét objetych zaméwieniem,

bez jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze strony Oferentéw.

Opole dnia 04.02.2025r.

Zatacznik Nr 1 - wzdér umowy dot. dostawy i montazu elektronicznych podzielnikéw kosztéw ciepia
Zatacznik Nr 2 - wzér umowy dot. realizacji ustug rozliczania kosztédw centralnego ogrzewania
Zatacznik Nr 3 - O$wiadczenie Wykonawcy

Zatacznik nr 4 - Formularz ofertowy
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