do przetargu nieograniczonego na wykonanie okresowych (rocznych) przegladoéw instalacji
gazowej w zasobach Opolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszio$é” w Opolu.

1. ZAMAWIAJACY:

Opolska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przyszto$¢” w Opolu — 45-061 Opole, ul. Katowicka 23

2. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest przeprowadzenie okresowych rocznych przegladéw instalacji gazowej
(zgodnie z Ustawg z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane Art.62 ust.1 pkt.1 lit. ¢ ) w lokalach mieszkalnych
oraz uzytkowych w zasobach Administracji Osiedli ,,CENTRUM”, ,,CHABRY”, ,,DAMBONIA”, ,,ZAODRZE”
i ,OZIMEK” w porozumieniu z firmg wykonujacg przeglady sprawnoéci przewoddw wentylacyjnych

i spalinowych, zgodnie z ponizszg tabelg.

Liczba Liczba mieszkan Liczba Domkow
mieszkan wyposazonych jednorodzinnych
wyposazonych w dwa Liczba e
Zadanie Administracja tylko w jedno urzadzenia mieszkan lokall
Osiedla urzgdzenie gazowe ogotem vtk h
gazowe (kuchenka + uzytkowye
(kuchenka) piecyk)
Zadanie nr 1 CENTRUM 2268 550 2818 61
Zadanie nr 2 CHABRY 2383 198 2581 5 2
Zadanie nr 3 DAMBONIA 1815 325 2140 3
Zadanie nr 4 ZAODRZE 1655 158 1813 3
Zadanie nr 5 OZIMEK 625 316 941
RAZEM 8746 1547 10293 5 69

Dopuszcza sie skiadanie ofert czesciowych.

Wi/w zam&wienie nie obejmuje przegladéw przewoddw wentylacyjnych i spalinowych, ktére sg wykonywane
w ramach odrebnej umowy.
W ramach przegladu instalacji gazowej (od zaworu gitéwnego w budynku poprzez instalacje
rozprowadzajacg pozioma i pionowa do urzadzen gazowych w poszczegélnych lokalach) nalezy

wykonacé;

1. Przeglad instalacji gazowej na poziomie piwnic od zaworu gtéwnego,

2. Przeglad zaworéw i kurkéw gazowych (niesprawne wymienic),

3. Sprawdzenie przejsé przewoddw gazowych przez ciany i stropy budynkoéw,
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4. Sprawdzenie stezenia gazu przy pomocy specjalistycznego sprzetu (eksplozymetru) w piwnicach,
na gérnych pietrach budynkéw wyposazonych w sanitarne kanaty zbiorcze, w nowo wykonanych
zabudowanych pionach cieptej i zimnej wody oraz we wnekach gazomierzowych (nalezy sprawdzi¢
szczelnos¢ potaczen i stan gazomierza),

5. Kontrole szczelnosci potgczen gwintowanych i kurkéw,

6. Sprawdzenie stanu urzadzen gazowych w lokalach, prawidtowos$ci ich dziatania i procesu spalania
gazu,

7. Sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej w lokalach.

8. Sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej w pomieszczeniach ogolnego uzytku (klatki schodowe,
korytarze itp.),

9. Sprawdzenia stanu technicznego zamontowanych elastycznych polaczen urzadzen gazowych pod
katem zgodnosci z wymaganymi aktualnymi przepisami i atestami,

10.Pomalowanie przewodoéw instalacji gazowej w piwnicach na kolor zotty,

11.Usuniecie wszystkich nieszczelnosci i usterek od zaworu gtéwnego do punkiéw poboru z tym,
ze prace wykonane na potgczeniach gwintowanych polegajgce na dokreceniu lub rozkreceniu,
uszczelnieniu szczeliwem i ponownym skreceniu bez wymiany rurarzu, ksztaitek lub zaworéw zostang
wykonane w ramach naleznego wynagrodzenia za przeglad instalacji gazowej w lokalu (stawki
jednostkowe w odniesieniu do jednego lokalu),

12.Prace polegajgce na wymianie odcinkéw instalacji gazowej wraz z osprzetem i zaworami lub wymianie
osprzetu i zaworéw zostang rozliczone wedlug przedstawionej w ofercie przetargowej stawki
roboczogodziny (Rg). Kazdorazowo przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa powyzej, nalezy
wykonaé kolejny przeglad instalacji gazowej z udziatem wyznaczonego pracownika Administracii
Osiedla, (za co Wykonawca otrzyma dodatkowe wynagrodzenie) i sporzadzi¢ protokét konieczno$ci
podpisany przez przedstawiciela Wykonawcy i Administracji Osiedla.

Z przeprowadzonego przegladu nalezy sporzadzi¢ protokét, w ktdrym zostang zawarte nastepujgce dane;
data i miejsce przeprowadzenia przegladu,

sktad zespotu prowadzgcego przeglad,

zakres przegladu,

ustalenia wynikajgce z wizji lokalnej i przeprowadzonych pomiaréw,

ustalenia dotyczace dopuszczenia instalacji do dalszej eksploataciji

whnioski w sprawie przeprowadzenia niezbednych prac, przerdbek lub inwestycji,

podpisy osoby wykonujgcej przeglad i uzytkownika lokalu, a w przypadku przegladu
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku podpis przedstawiciela Administracji Osiedla.

Podpisang przez kontrolujgcego i uzytkownika lokalu kopie dokumentu, zawierajgcego ustalenia dokonane w
dniu przeprowadzonego w lokalu przegladu instalacji gazowej, nalezy przekaza¢ jego uzytkownikowi.

434343308030

3. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Realizacja obejmuje okres trzech lat: 2025 r. - 2027 r. , wediug uzgodnionego przez strony (witasciwe
Administracje Osiedli) harmonogramu prac, ktéry bedzie stanowit zatgcznik do Umowy.
Odbiorowi podlegajg przeglady gazowe wykonane w poszczegélnych latach obowigzywania umowy, zgodnie
Z 0g6lnymi zasadami odbioru robot.
Roczne przeglady instalacji gazowych nalezy wykonaé:

- wroku 2025 najpdzniej do dnia 30 wrzesnia,

- wroku 2026 najp6zniej do dnia 15 sierpnia ,

- wroku 2027 najp6zniej do dnia 15 sierpnia.
Powyzsze przeglady nalezy wykonaé w terminach zgodnych z § 47 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAW
WEWNETRZNYCH i ADMINISTRACJI w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r z p6zniejszymi zmianami .

4. WARUNKI ZAMOWIENIA

W przetargu mogg bra¢ udziat Oferenci, ktorzy:

= Posiadajg wymagane uprawnienia, kwalifikacyjne i staz pracy ( min. 3 lata), _ iy
= zlozg wypetnione i podpisane o$wiadczenie stanowigce zatgcznik nr 7 do SIWZ, R\
\
\
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= opracujg oferte zgodnie z pkt. 6 i zlozg wazng oferte wraz z o$wiadczeniami i dokumentami
w terminie i miejscu wskazanym w pkt. 7,
= whniosg wadium w wysokosci i w sposéb wskazany w pkt. 5.

5. wADpIUM

Kazdy Oferent winien dokonaé wptaty wadium w kwocie 1000,00 zt ( za kazde zadanie, na ktére ztozono
oferte cenowg) na konto Spétdzielni (PKO BP S.A. Oddziat Opole Nr 19 1020 3668 0000 5802 0010 2541),
lub przedstawi¢ gwarancje zaptaty wadium do dnia i godziny zlozenia oferty. Wadium podlega zwrotowi w
ciggu 5 dni po ogtoszeniu wynikéw przetargu, a Oferentowi, ktéry zostat wybrany w przetargu, po podpisaniu
z nim umowy. W przypadku, gdy Oferent, ktérego oferta zostata wybrana w przetargu uchyli sie od
podpisania umowy, lub nie przedstawi polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
wykonywanych prac, wadium przepada na rzecz OSM ,Przyszto$¢” w Opolu.

6. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Oferta powinna byé¢ napisana w jezyku polskim, w czytelny sposéb.
Oferta musi by¢ w calosci spieta lub zszyta w sposéb trwaly, uniemozliwiajacy jej przypadkowe
zdekompletowanie.
Wszystkie strony oryginatu oferty powinny byé ponumerowane oraz podpisane przez osobe (osoby)
uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta. Wszelkie poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie oraz
opatrzone datg i podpisem osoby uprawnionej.
Ceny ofertowe powinny byé podane cyfrowo i stownie, (bez podatku VAT).
Oferty nalezy skiada¢ w nieprzejrzystych kopertach. Koperta winna byé zaadresowana na adres - OSM

.Przyszto$¢” 45-061 Opole ul. Katowicka 23, oznaczona nazwg i doktadnym adresem oferenta oraz opisana:
Roczne przeglady instalacji gazowe;j.

Oferte nalezy zlozy¢é na formularzu ofertowym stanowigcym zatacznik nr 8 do SIWZ.

Oferta powinna zawierac:

= cene jednostkowa wykonania rocznych przegladéw instalacji gazowej w | i Il terminie (obejmujgcg
usuniecie drobnych usterek stwierdzonych w trakcie przegladu instalacji gazowych) w przeliczeniu na
jedno mieszkanie wyposazone wytacznie w kuchenke gazowa,

= cene jednostkowa wykonania rocznych przegladow instalacji gazowej w | i Il terminie (obejmujgcg
usuniecie drobnych usterek stwierdzonych w trakcie przegladu instalacji gazowych) w przeliczeniu na
jedno mieszkanie wyposazone w kuchenke gazowa i przeplywowy ogrzewacz wody,

= cene jednostkowa wykonania dodatkowego rocznego przegladu instalacji gazowej w lll terminie
(obejmujaca usuniecie drobnych usterek stwierdzonych w trakcie przegladu instalacji gazowych)
w odniesieniu do jednego lokalu mieszkalnego (jedna stawka dla lokalu wyposazonego w kuchenke
gazowg lub w kuchenke gazowg i przeptywowy ogrzewacz wody),

= stawke jednej roboczogodziny brutto Rgprue) - dla ewentualnych robot dodatkowych,

= informacje dotyczacg mozliwosci wykonania prac w odniesieniu do poszczegélnych Osiedli
(np. w przypadku, gdy Oferent planuje wykonaé przeglady tylko na Osiedlu ,Centrum”, nalezy
przedstawié taka informacije),

= aktualny dokument potwierdzajgcy status prawny Oferenta i dopuszczajgcy Oferenta do obrotu
prawnego w zakresie obejmujgcym zamoéwienie, (odpis z wiasciwego rejestru lub zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej), wystawione nie wcze$niej niz 6 miesigcy przed
uptywem terminu skitadania ofert,

= o$wiadczenie o dostarczeniu przed podpisaniem umowy odnawialnej polisy odpowiedzialnosci cywilnej

w zakresie prowadzonej dziatalno$ci o warto$ci co najmniej dwukrotnie wyzszej od realizowanego

zakresu prac.

kserokopie uprawnien do prowadzenia prac instalacyjnych (gazowych),

referencje przygotowane zgodnie z kryteriami wyboru ofert,

oswiadczenie Oferenta o udzieleniu na okres 1 roku gwarancji na wykonane prace (dot. przeglgdow

instalacji gazowej),

= okres udzielanej gwarancji (dotyczacej wykonania robét dodatkowych rozliczanych na podstawie

438

kosztorysu powykonawczego sporzgdzonego w oparciu o stawke roboczogodziny), \\
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7.

oswiadczenie Oferenta o rodzaju proponowanego zabezpieczeniu gwarancji wykonania przedmiotu
umowy w wysokosci 5% wartosci wynagrodzenia umownego (dopuszcza sie dwie formy: polisa
ubezpieczeniowa lub depozyt gotdwkowy),

wypetnione i podpisane o$wiadczenie stanowigce zatgcznik nr 7 do SIWZ,

dowdd wptaty wadium lub gwarancje zaptaty wadium.

MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy skiada¢ w sekretariacie Spotdzielni: Opole ul. Katowicka 23 pok. 1 w terminie do dnia
26.03.2025 r. do godziny 14, Oferty ztozone po tym terminie nie bedg rozpatrywane.

8.

KRYTERIA WYBORU OFERT | ICH ZNACZENIE ( DLA KAZDEGO ZADANIA OSOBNO)

Ocena Ofert:

1)

Sumaryczna warto$¢ ceny ofertowej réwna : ( cena jednostkowa wykonania rocznych przeglgdéw dla
lokalu z kuchenkg gazowa x ilos¢ lokali okreslona w tabeli pkt. 2 SIWZ) + (cena jednostkowa wykonania
rocznych przegladéw dla lokalu z kuchnig oraz przeplywowym ogrzewaczem wody x ilo$¢ lokali

okreslona w tabeli pkt. 2 SIWZ) = ...........coeene - 92%

cena jednostkowa na mieszkanie (przeglad w trzecim terminie)............ccovovviiiiiiiininninn.e, - 2%
stawka roboczogodziny brutto (na roboty dodatkowe - usuniecie usterek i nieszczelnosci) ........ - 2%
okres udzielanej gwaranciji - dotyczy wykonania rob6t dodatkowych

rozliczanych na podstawie kosztorysu powykonawczego (stawki roboczogodziny) ...................... - 1%

= za kazde 12 m-cy 0,5% , ale nie wiecej niz 1%
(zabezpieczonej ubezpieczeniem gwarancji lub depozytem gwarancyjnym
w wysoko$ci 5% wartosci wynagrodzenia).

5) Wiarygodnos¢ oferenta;

= referencje dotyczgce podobnego zakresu robét, wystawione przez zarzgdcdw
lub wiascicieli budynkéw, zrealizowanych w latach : 2022r.- 2025r.
(maksymalnie 2% po 0,5% za kazde 50 tys. zt przerobu) ...........ccccceuen, - 2%
W przypadku, gdy referencje na wszystkie prace wystawia jedna firma,
liczba otrzymanych punktow jest dzielona przez 2.
Pod uwage bedg brane wylfgcznie referencje podmiotéw, prowadzgcych dziatalnosé
z zakresu zarzgdzania nieruchomosciami lub bedgcych wfascicielami nieruchomosci,
ktore zostaly wystawione i podpisane przez osoby lub organy uprawnione do
podpisywania uméw.

= za posiadanie sprzetu niezbednego do wykonania pracy

(potwierdzone kopig dokumentu zakupu lub ewidencji Srodka trwatego) ............cccocove... -1%
9. MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT
1) Zamawiajgcy otworzy koperty z ofertami w dniu 27.03.2025 r. o godzinie 10%, w siedzibie
Zamawiajgcego przy ul. Katowickiej 23 w Opolu (sala nr 4).
2) Otwarcie kopert, podanie nazw i adreséw Oferentéw oraz oferowanych cen wykonania zamoéwienia
odbedzie sie publicznie z udziatem Oferentow.
3) Po otwarciu kopert z ofertami Zamawiajacy odrzuca oferty;
a) z powodu braku lub niewtasciwego przygotowania oferty lub ktoregokolwiek z dokumentow
wymienionych w pkt.6,
b) z powodu braku wymaganych podpiséw,
c) z powodu braku proponowanej ceny wynagrodzenia,
d) Oferentoéw, ktorzy nie wywigzywali sie z zawartych ze Spétdzielnig umow.
4) Informacja o wynikach postepowania przetargowego zostanie zamieszczona na stronie internetowe;j
Spotdzielni oraz na tablicy ogtoszeh OSM ,Przyszto$¢” Opole, ul. Katowicka 23.
)
[/
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10. ZzZAWARCIE UMOWY

Z Oferentem, ktérego oferta zostanie przyjeta w postepowaniu przetargowym, zostanie podpisana umowa
wg wzoru, ktory stanowi Zatgcznik nr 6 do niniejszej specyfikacji.

11. UDZIELANIE WYJASNIEN

Szczegoétowych wyjasnien udzielajg pracownicy Dziatu ds. Obstugi Technicznej i Eksploatacji OSM
.Przysztos¢” (Opole ul. Katowicka 23, pokdj nr 10, tel. 77 4538601 wew.4, e-mail: sekretariat@osm.opole.pl
oraz Administracja Osiedli:

= Administracji Osiedla ,Centrum” (Opole, ul. Kosnego 31A, tel. 77 453 66 16, e-mail:
centrum@osm.opole.pl),
= Administracji Osiedla ,Chabry” (Opole, ul. Chabréw 50A, tel. 77 455 84 48, e-mail:

chabry@osm.opole.pl)
= Administracji Osiedla ,Dambonia” (Opole, ul. Dambonia 16, tel. 77 474 29 21, e-mail:

dambonia@osm.opole.pl),
= Administracji Osiedla ,Zaodrze” (Opole, ul. Proszkowska 39A tel. 77 474 50 71, e-mail:

zaodrze@osm.opole.pl),
= Administracji Osiedla ,Ozimek” (Ozimek, ul. Ks. Katuzy 17 tel. 77 402 65 03, e-mail:
ozimek@osm.opole.pl),

12. ZAMAWIAJACEMU PRZYSLUGUJE PRAWO:

= uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,
= nie wybrania oferty, ktérej cena w spos6b znaczacy odbiega od cen pozostatych oferentéw,
= dokonania wyboru réznych wykonawcow na poszczeg6lne administracje osiedli lub jednego
wykonawcy na cato$¢ zamowienia,
= ograniczenia zakresu robo6t,
jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze strony oferentow.

Opole, dnia 12.03.2025 r.

Zatgcznik nr 1 — Wykaz lokali Osiedla ,Centrum”
Zatgcznik nr 2 — Wykaz lokali Osiedle ,Chabry”
Zatgcznik nr 3 — Wykaz lokali Osiedle ,Dambonia”
Zatgcznik nr 4 — Wykaz lokali Osiedle ,Zaodrze”
Zatgcznik nr 5 — Wykaz lokali Osiedle ,Ozimek”
Zatgcznik nr 6 — Wzdér umowy

Zatgcznik nr 7 — Oswiadczenie Wykonawcy
Zatgcznik nr 8 — Formularz ofertowy

Zatwierdzit:

r____,_’——/"v

S ZWRZADU
\
mMBrnz. Janusz Tyurek
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