SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SIWZ)

do przetargu nieograniczonego na wykonanie ustugi czyszczenia przewodéw kominowych

1. ZAMAWIAJACY:
Opolska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przyszto$¢” w Opolu - 45-064 Opole, ul. Katowicka 23.

2. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie w latach 2026, 2027, 2028 ustugi czyszczenia
przewodéw kominowych (przewoddéw wentylacji grawitacyjnej oraz spalinowych) zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw par. 34
w zasobach mieszkaniowych oraz w lokalach ustugowych w Administracjach Osiedli:

- ZADANIE NR 1 — Administracja Osiedla ,,CENTRUM” — (podzial na czesci wg
zalgcznikéw nr 1.1 i nr 1.2)

— ZADANIE NR 2 - Administracja Osiedla ,,CHABRY” — (podzial na czesci wg
zalgcznikow nr 2.1 i nr 2.2)

— ZADANIE NR 3 — Administracja Osiedla ,,DAMBONIA”

- ZADANIE NR 4 — Administracja Osiedla ,,ZAODRZE”

ZAKRES PRAC OBJETYCH ZAMOWIENIEM:

1. Czyszczenie przewoddéw kominowych w czestotliwosci:

- spalinowych wraz z nasadami kominowymi — 2 razy w roku,

- wentylacyjnych — 1 raz w roku
przy jednoznacznym uwzglednieniu zapiséw zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terendw.

UWAGA:
Przez czyszczenie przewodu kominowego rozumie sie czyszczenie przewodu na cafej dfugosci
wraz z gtowicg. Czyszczenie komina obejmuje efekt uzyskania petnej droznodci przewodu
od wylotu komina do drzwiczek wyciorowych lub dna przewodu.

2. - Wykonanie dodatkowych ustug kominiarskich na pisemne zlecenia wiasciwej Administracji

Osiedla (wykaz ustug zgodnie z pkt. 5 formularza ofertowego), z podziatem na zadania
w zasobach Opolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢” w Opolu.

Szczegotowy zakres prac objetych przedmiotem zamdéwienia zgodnie z zapisami zawartymi we
wzorze umowy stanowigcym zalacznik nr 5 do tresci SIWZ.

Wykaz budynkéw objetych zamoéwieniem, stanowi odpowiednio Zatgcznik Nr 1.1, 1.2, 2.1, 2.2,
3, 4 do tresci SIWZ.

PowyzZsze czynnosci nalezy wykonaé w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami.
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3. TERMIN WYKONANIA
Ustuge czyszczenia przewoddw kominowych, nalezy wykonywac¢ najpézniej do 20 grudnia kazdego
roku kalendarzowego objetego zapytaniem.

Zleceniobiorca jest zobowigzany do sporzadzenia szczegétowego harmonogramu wykonywania
prac i uzgodnienia go w formie pisemnej z odpowiednim Kierownikiem Administracji Osiedla.
Wykonawca przedtozy szczegétowy harmonogram planowanych terminéw poszczegdlnych faz
realizacji prac objetych przedmiotem umowy (czyszczenie przewodéw wentylacji grawitacyjnej
oraz spalinowych) w nieprzekraczalnym terminie do 14 dnia stycznia roku kalendarzowego w
ktérym bedzie realizowana ustuga.

Szczegdtowy harmonogram bedzie stanowit podstawe do biezacej kontroli terminowej reallzaCJl prac
objetych przedmiotowg umows.

4. WARUNKI ZAMOWIENIA

W przetargu moga bra¢ udziat Oferenci, ktorzy:

= zlozg o$wiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu — zatgcznik nr 6,

= opracujg oferte zgodnie z pkt. 6 i ztozg wazng oferte wraz z o$wiadczeniami | dokumentami
w terminie i miejscu wskazanym w pkt. 7,

5. WADIUM
Zamawiajacy nie wymaga wniesienia wadium.

6. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim, w czytelny sposoéb.

Oferta musi by¢ w catosci spieta lub zszyta w sposéb trwaty, uniemozliwiajgcy jej przypadkowe
zdekompletowanie.

Wszystkie strony oryginatu oferty powinny by¢ ponumerowane oraz podpisane przez osobg (osoby)
uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta. Wszelkie poprawki powinny by¢ naniesione
czytelnie oraz opatrzone datg i podpisem osoby uprawnione;.

Ceny ofertowe powinny byé podane cyfrowo i stownie, (bez podatku VAT).

Oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych kopertach.

Koperta winna by¢ zaadresowana na adres - OSM ,Przyszioé¢” 45-061 Opole ul. Katowicka 23,
oznaczona nazwg i doktadnym adresem oferenta oraz oznakowana:

Oferta — ustugi kominiarskie

OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

Oferte nalezy zlozy¢ na formularzu ofertowym stanowigcym zatacznik nr 7 do SIWZ.

= ceny jednostkowe zwigzane z wykonaniem zaméwienia w rozbiciu na poszczegdine zadania.

o informacje dotyczgcg mozliwosci wykonania prac w odniesieniu do poszczegolnych ZADAN
(np. w przypadku gdy Oferent planuje wykona¢ ustuge tylko dla budynkow objetych ZADANIEM
1, nalezy przedstawi¢ taka informacje),

= aktualny wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,
dokument potwierdzajgcy status prawny Oferenta i dopuszczajgcy Oferenta do obrotu prawnego
w zakresie obejmujgcym zamdwienie, (odpis z wtasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej),

= oéwiadczenie o dostarczeniu przed podpisaniem umowy odnawialnej polisy odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci o wartosci co najmniej dwukrotnie wyzszej
od sktadanej oferty; ogéinymi,

= referencje przygotowane zgodnie z kryteriami wyboru ofert
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7.

oswiadczenie Wykonawcy stanowigce zatgcznik nr 6 do SIWZ,
MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Spétdzielni Opole ul. Katowicka 23 pok. 1 w terminie:
do dnia 23.09.2025 r. do godziny 14%.

Oferty ztozone po tym terminie nie beda rozpatrywane.

8.

KRYTERIA WYBORU OFERT | ICH ZNACZENIE ‘

Ocena Ofert:

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)
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Cena jednostkowa (netto) okreslona w formularzu ofertowym pkt. 5 (zatgcznik nr 7
do SIWZ) za czyszczenie przewoddéw kominowych przemnozona przez ilo$¢ przewodow
kominowych podang w tabelach zatgcznikow nr 1.1; 1.2; 2.1; 2.2; 3; 4 do tresci SIWZ (dla kazdego
zadania i cze$ci osobno) -95 %

Cena wykonania ustug dodatkowych wskazanych stanowigca sume cen jednostkowych
za wykonanie ustug wymienionych w pkt. 5 formularza ofertowego (zatacznik nr 7 do SIWZ) litera
a); b) z tabeli (dla kazdego zadania osobno) -2%

Cena wykonania ustug dodatkowych wskazanych stanowigca sume cen jednostkowych
za wykonanie ustug wymienionych w pkt. 5 formularza ofertowego (zatgcznik nr 6 do SIWZ)
litera c); d); e); f) (dla kazdego zadania osobno) -2%

Wiarygodnos$¢ oferenta:

Referencje dotyczgce podobnego zakresu prac, wystawione przez zarzadcéw lub wiascicieli
budynkéw, zrealizowanych w latach 2022 - 2025 (0,5% za kazde zatgczone referencje
za wykonanie ustugi polegajacej na czyszczeniu przewodéw kominowych na kwote nie mniejszg niz
4 tys. zt (kwoty wynikajgce z referencji nie bedg sumowane w celu spetnienia postawionego warunku,
maksymalnie po 0,5% za kazdg referencje za zrealizowane prace na kwote niemniejszg niz
4 tys. zt, maksymalnie 1%) -1%

Pod uwage bedg brane wylgcznie referencje podmiotéw, prowadzacych dziatalnosé
z zakresu zarzgdzania nieruchomos$ciami lub bedgcych wiascicielami nieruchomosci, ktére
zostaly wystawione i podpisane przez osoby Ilub organy uprawnione
do podpisywania umoéw.

Referencje winny obejmowaé informacje o nalezytym wykonaniu prac (bez usterek) oraz
wykonaniu prac w terminie zgodnym z zawarta umowa.

MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT ,
Zamawiajacy otworzy koperty z ofertami w dniu 24.09.2025 r. o godzinie 10:00.
Otwarcie kopert, podanie nazw i adreséw oferentéw oraz oferowanych cen wykonania zamoéwienia
odbedzie sie publicznie z udziatem oferentow.
Po otwarciu kopert z ofertami Zamawiajgcy ma prawo do odrzucenia oferty;
a) z powodu braku Ilub niewlasciwego przygotowania oferty lub ktéregokolwiek
z dokumentéw wymienionych w pkt. 6,
b) z powodu braku wymaganych podpiséw,
c) z powodu braku proponowanej ceny wynagrodzenia,

Informacja o wynikach postepowania przetargowego zostanie zamieszczona na stronie
internetowej Spoétdzielni oraz na tablicy ogtoszen OSM ,Przysztos¢” Opole ul. Katowicka 23.

O
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10. ZAWARCIE UMOWY
Z Oferentem, ktdrego oferta zostanie przyjeta w postepowaniu przetargowym, zostanie podpisana
umowa wg wzoru, ktory stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej specyfikacii.

11. UDZIELANIE WYJASNIEN
Wszelkich szczegotowych wyjasnien udzielajg pracownicy:
— Dziatu ds. Obstugi Technicznej i Eksploatacji OSM. “Przysztos¢” Opole ul. Katowicka 23 pok. 10,
tel. 77 453 86 01 wew.4," '
e-mail: sekretariat@osm.opole.pl

12. ZAMAWIAJACEMU PRZYSLUGUJE PRAWO:

= Uniewaznienia zamoéwienia bez podania przyczyny,

= wybrania oferty, ktérej cena w sposéb znaczacy odbiega od cen pozostatych Oferentow,

= dokonania wyboru réznych Wykonawcéw na poszczegdine zadania lub jednego Wykonawcy
na cato$¢ zaméwienia,

= wybranie oferty, ktérej termin jest niezgodny ze specyfikacja,

= ograniczenia zakresu robot objetych zamowieniem,
bez jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze strony oferentéw

WYKAZ ZALACZNIKOW DO TRESCI SIWZ:
Zatgcznik nr 1.1 — wykaz budynkow/obiektéw dla ZADANIA NR 1 CZESC 1
Zatgcznik nr 1.2 — wykaz budynkéw/obiektéw dla ZADANIA NR 1 CZESC 2
Zatacznik nr 2.1 — wykaz budynkéw/obiektéw dia ZADANIA NR 2 CZESC 1
Zatacznik nr 2.2 — wykaz budynkow/obiektéw dla ZADANIA NR 2 CZESC 2
Zatgcznik nr 3 — wykaz budynkoéw/obiektéw dla ZADANIA NR 3
Zatacznik nr 4 — wykaz budynkoéw/obiektow dla ZADANIA NR 4
Zatgcznik nr 5 — wzér umowy
Zatgcznik nr 6 — o$wiadczenie Wykonawcy
Zatgcznik nr 7 — formularz ofertowy

Opole dnia 04.09.2025 .
Zatwierdzit:

P s\zARZADU

dnusz Turek
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